Aufgrund des Artikel 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14, August 2007 (GVBI. S. 588), die zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.12.2020 (GVBI. S. 663) und §
172 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert am 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

hat der Marktgemeinderat des Marktes Wilhermsdorf in der offentlichen Sitzung vom 26.02.2021 folgende

Gestaltungssatzung und Erhaltungssatzung

beschlossen:

Praambel

Der Altort besitzt eine besondere stadtebauliche Gestaltung. Der Erhalt der stadtebaulichen Eigenart des
Gebiets auf Grund seiner historischen tberlieferten stadtebaulichen Gestalt und Baustruktur ist ein
besonderes stadtebauliches Anliegen und ist von besonderer kultureller Bedeutung.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

1) Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst den Bereich des ,Altort Wilhermsdorf* und entspricht
dem Sanierungsgebiet des Marktes Wilhermsdorf.

2 Der raumliche Geltungsbereich ist dem Lageplan zu entnehmen. Dieser ist Bestandteil der
Satzung und als Anlage beigefiigt.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

1) Der sachliche Geltungsbereich umfasst die genehmigungspflichtige (Art. 55 BayBO) als auch die
verfahrensfreie (Art, 57 BayBO) Errichtung, Anderung, Instandsetzung und Instandhaltung sowie
den Abbruch und die Beseitigung von baulichen Anlagen oder von Teilen baulicher Anlagen im
Sinne der Bayerischen Bauordnung (BayBO). Gestaltung der privaten Freiflachen einschlieBlich
Stitzmauern und Einfriedungen.

2 Die Vorschriften dieser Satzung sind nicht anzuwenden, soweit in Bebauungsplanen abweichende
Festsetzungen enthalten sind.

3) Flr die genehmigte gewerblich betriebene Nutzung der Flurnummern 2/2, 2/5, 2/11 und 2/16
(Betriebsflache des Baustoff-, Tiefbau- und Transportunternehmers) Gemarkung Wilhermsdorf und
die Flurnummern 732, 730, 726/7, 726/14, 726/3 und 734/4 Gemarkung Wilhermsdorf (Gelande
des Einkaufsmarktes) sind die Vorschriften dieser Satzung nicht anzuwenden. Die Nutzungen
erhalten Bestandsschutz.

4) Bei Einzeldenkmalern oder Objekten in Denkmalnahe ist die Erteilung der Erlaubnis nach
Denkmalschutzgesetz erforderlich.



§ 3 Raumstruktur und Baukorper

(1)

Die straBenseitigen Raumkanten und die Struktur des StraBenbildes und der Bebauung sind
beizubehalten. Bei Neubauten, die sich tber mehrere Grundstlicke erstrecken, muss die
vorhandene Parzellenstruktur in der Fassadengestaltung nachvollziehbar bleiben.

In Bereichen geschlossener StraBenraumkanten sind Arkaden, Balkone, Loggien, Riickspriinge
aus der Flucht und andere Formen raumlich wirksamer Abweichungen von den Raumkanten
unzulassig. Rickwartige historische Laubengange, Balkone oder Loggien sollen erhalten bleiben.

Bei Errichtung und Anderung baulicher oder freirdumlicher Anlagen (StraBen und Plétze) sind
diese in Form, MaBstab, Proportionen und Gliederung in das vorhandene StraBenbild einzuftigen.
Wichtig ist im Grundsatz die Einbindung des Baukorpers in die benachbarte Bebauung. Deshalb
sind bei Bauantragen die Hohenlage und die Nachbarbebauung, das vorhandene Gelande und das
geplante Gelande am Hausgrund und an der Grundstlcksgrenze in die Plane einzutragen.

Die Traufhohe hat sich an den Traufhohen der Nachbargebdude gemal dem historischen Bestand
und insbesondere der Baudenkmaler zu orientieren.

§ 4 AuBenwande, Fassadenmaterialien und Farben

(1)

@)

Alle Fassadengestaltungen im Satzungsbereich sollen sich an den Wilhermsdorfer Bautraditionen
und Besonderheiten orientieren. Die Fassadengestaltung ist im Bauantrag darzustellen.

Material und Farbgebung sollen sich grundsatzlich am historischen Bestand orientieren. Ziel ist ein
harmonisches Ortshild. Verunstaltende Materialien oder storende Kontraste sind unzuldssig.
Kunststoffahnliche Farblberziige, Keramikverkleidungen, grelle Farben und glanzende
Oberflachen sind sowohl an Fassaden wie an Bauelementen unzulassig.

Sichtziegelwande, Fachwerk- und Sandsteinfassaden sind neben verputzten Fassaden historisch
pragende Elemente im Ortshild von Wilhermsdorf. Sie sollen daher erhalten werden und ggf.
wieder freigelegt werden.*

Putzfldchen sind in gedeckten Tonen in materialgerechten Farben zu streichen. Die Farbgebung
und Putzstrukturen sind grundsétzlich und rechtzeitig mit dem Markt Wilhermsdorf abzustimmen.

Vorhandene historische Baudetails wie profilierte Fenstergewénde, Gesimse, Eckquaderungen etc.
sollen erhalten bleiben bzw. sind im gleichen Material zu ersetzen.

§ 5 Fenster und sonstige Mauer6ffnungen

(1)

(@)

Anzahl und GroBe von Wandoffnungen, Fensterachsen und Proportionen mussen sich am
historischen Bestand des Marktes Wilhermsdorf orientieren.

Die Fenster6ffnungen massen in einem harmonischen Verhéltnis zum Gesamtbauwerk stehen. Fiir
Fenster und Eingangstlren sind stehende Rechteck-Formate zu wahlen.

Hof- und Garagentore sollen sich farblich der Fassade und den Materialien am Gebéude
anpassen; glanzende Oberflachen sind zu vermeiden.



Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zuldssig. Mehrere Schaufenster nebeneinander sind durch
Mauerpfeiler mind. 12 cm breit zu unterteilen und dem im Oberschoss dartiber liegenden
Fensterrhythmus anzupassen.

Uberdachte Hauseingénge und Vordécher sind als untergeordnete Bauteile zu gestalten und
straBenseitig nur zulassig, wenn ein Vorgarten oder eine historische AuBentreppe vorhanden ist. In
den offentlichen Raum (Gehsteig) ragende Bauteile sind nur mit Einverstandnis der Gemeinde
maoglich.

Rollos sind grundsatzlich in die Fassade zu integrieren. Fensterladen entsprechen historisch
ortstypischen Fassaden und konnen auch in farbig beschichtetem Aluminium mit matten
Oberflachen erfolgen.

Fenster sind mit mindestens zwei konstruktiv geteilten Drehfliigeln auszubilden, wenn das lichte
MaB der Fensterbreite 1,00 m und mehr betragt. Bei Kellerfenstern, Dachflachenfenstern und
Schaufenstern findet die Regelung keine Anwendung.

§ 6 Dacher und Dachaufbauten

(1)

Die Dacher von Um- und Neubauten haben sich an den Dachformen ihrer Nachbarschaft zu
orientieren, soweit diese dem urspriinglichen Zustand entsprechen. Dies betrifft Dachform,
Dachneigung, Firstrichtung und Traufhohe, ggf. auch Firsthohe. Ortgang- und Traufgesimse sind
in geschlossener Ausflihrung herzustellen.

Dachuberstande dirfen an der Giebelseite 20 cm und an der Traufseite 50 cm nicht
uberschreiten.

In nicht einsehbaren Bereichen konnen auch andere Dachneigungen gestattet werden.

Dachfldchen sind mit roten, nicht beschichteten und nicht engobierten, flachen Ziegel
einzudecken. Biberschwanzziegel sollen bevorzugt Verwendung finden. Bei historisch tberlieferter
Schiefereindeckung sind in Abstimmung mit dem Markt auch Schiefereindeckungen bzw. flache
anthrazitfarbene Tonziegel moglich.

Die Dachaufbauten (Gauben und Zwerchgiebel) haben sich in Neigung, Eindeckung und Form dem
Hauptdach anzupassen. Die Dachaufbauten dirfen in ihrer Gesamtbreite 60 % der Firstldnge nicht
tberschreiten. Die Gauben mssen in einem angemessenen Verhéltnis gegentiber der
traufseitigen Gebdaudewand zuriickgesetzt sein. Die Abstande zum Ortgang, zum Walmgrat und
zum First missen mindestens 1,25 m betragen (in der Flache gemessen). Der Abstand
untereinander muss mindestens ein Sparrenfeld betragen.

Die Wandhohe (WH) von Dachgauben ist auf maximal 1,60 m bis deren Traufe zu begrenzen
Dachgauben dienen der Belichtung und sollen deshalb Gberwiegend tiber Fensterflache verfligen.

Dachgauben sind ab einer Hauptdachneigung von 35 Grad und hoher zuldssig. Es kdnnen
Schlepp-, Flach- und Giebelgauben gebaut werden. Walmdachgauben kdnnen auf Gebauden mit
Walmdachern errichtet werden.

Ubereinanderliegende Dachgauben sind nur Abstimmung mit dem Markt zulassig.

Dacheinschnitte sind auf Seiten, die von der Strae einsehbar sind unzuldssig.



(10)  Mobilfunkantennen sind dann zuldssig, wenn sie gestalterisch integriert werden, das Ortsbild nicht
beeintrachtigen und nicht in den offentlichen StraBenraum hineinragen.
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§ 7 Einfriedungen, Geldnder, Briistungen, Zdune und Hecken

1) Die den Gebdauden vorgelagerten privaten Flachen und ihre Einfriedungen sind in ihrer Gestaltung
auf die Gestaltung des 6ffentlichen Raumes abzustimmen.

2) Vorgérten, die dem offentlichen Raum zugewandt sind, sind zu begriinen. Schottergarten sind
unzuldssig

3) Gemauerte Einfriedungen sind zuldssig als verputzte Wandflachen, als Sandstein- oder als
Ziegelsteinmauern. Sie dirfen nur mit regionaltypischen Natursteinplatten oder entsprechend
eingefarbten und behandelten Betonplatten abgedeckt werden. Bei verputzten Mauern ist eine



Ziegelabdeckung, bevorzugt Biberschanzziegel zuldssig. Trockenmauern sind in den vom
offentlichen StraBenraum abgewandten Bereichen zuldssig.

(4) Holzzéune sind mit senkrecht stehenden Latten (max. 80mm Latten-Breite) oder in Form von
Staketenzaunen zulassig. Einfache Metallzaune, die sich an historischen Vorbildern orientieren,
sind zugelassen.

(5) Zaune zum offentlichen Raum sind mit einer Hohe von 1,00 m bis maximal 1,50 m zu errichten.

S

Einflechtungen in die Zaune sind unzulassig.

(7) Hecken in Form von Schnitthecken und freiwachsenden Hecken sind zulassig.

§ 8 Freiflaichen
1) Unbebaute Flachen, Vorgérten und Einfahrten dirfen nicht verrimpelt werden.

2) Stellplatze fur Mllcontainer und Lagerplatze aller Art sind gegen Einsehbarkeit abzuschirmen.

§ 9 Werbeanlagen, Fassadenbeleuchtungen

1) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Ausnahmen konnen flir
Hinweisschilder und Vitrinen, die gesondert zu genehmigen sind, zugelassen werden.

2 Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass sie sich nach GroBe, Farbe, Form und Werkstoff der
Architektur des Bauwerkes sowie in das Orts- und StraBenbild einfligen. Die Werbeanlagen
unterschiedlicher Gewerbeeinheiten an einem Gebadude sind untereinander abzustimmen.

3) Auf Déchern, Kaminen, Gesimsen und allen gliedernden Architekturteilen wie zum Beispiel
Lisenen, Pilastern, Fensterrahmungen sind Werbeanlagen nicht gestattet.

4 Blinkende Werbeanlagen und Schriftziige sind unzulassig.

S

Werbeanlagen sind zu entfernen, wenn sie zeitlich tberholt, unansehnlich oder entstellt sind.

(6) Gebdude- und Fassadenbeleuchtungen sind nur fir historisch herausragende Gebaude im Ortshild
zulassig.

§ 10 Unterhalt und Anderung baulicher Anlagen

1) Bauliche Anlagen sind, soweit sie von offentlichen Fldchen aus einsehbar sind, in einem Zustand
zu erhalten, der das Orts- und StraBenbild nicht beeintrachtigt.

2 Bei der Anderung baulicher Anlagen ist die Satzung einzuhalten.

§ 11 Schlussbestimmungen und Inkrafttreten
1) Anderungen von Baulichen Anlagen sind dem Markt Wilhermsdorf anzuzeigen.

2) Gem. Art 63 BayBO konnen von den Bestimmungen dieser Satzung Abweichungen zugelassen
werden, wenn die grundsatzlichen Ziele dieser Satzung nicht entgegenstehen und die



Abweichungen mit den offentlichen Belangen vereinbar sind oder die Durchfiihrung der
Vorschriften im Einzelfall zu einer unbilligen Harte flihren wiirde.

3) In allen Fallen sind Abweichungen von dieser Satzung zu begriinden. Antrdge auf Abweichungen
bedrfen der Schriftform. In den Antragen missen auch die Nachbargebaude dargestellt werden.
Es sind Fotos vom Gebaude und den Nachbargebauden beizulegen.

(4) Werden bauliche MaBnahmen entgegen dieser Satzung durchgefiihrt, konnen gemas Art 79 Abs.
1°S. 1 BayBO GeldbuBen bestimmt werden.

(5) Die vorstehende Satzung tritt am Tage nach Bekanntmachung in Kraft.
Markt Wilhermsdorf, 8.3.2021
Gez.

Uwe Emmert
1.Blrgermeister

Anlagen: Lageplan vom 26.02.2021 gemaB § 1 Abs. 2 dieser Satzung



Anlage zur Gestaltungssatzung des Marktes Wilhermsdorf vom 26.02.2021
Lageplan:
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