Der
MARKT WILHERMSDOREF

erlasst aufgrund der 88 1, 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 221) geandert worden ist,

i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) die zuletzt ge&ndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist sowie

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), das zuletzt durch
Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch 8§ 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und
durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) gedndert worden ist und Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), die zuletzt gean-
dert durch die 88 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385) geéndert worden ist

den
Bebauungsplan
mit integriertem Grinordnungsplan
»Baugebiet West — Wohn- und Gewerbegebiet*
als

SATZUNG

81 — Geltungsbereich

Fur den im zeichnerischen Teil (Lageplan) dargestellten Geltungsbereich gilt der ausgearbeitete Plan, der
zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet. Der Geltungsbereich umfasst
die Grundstiuicke mit folgenden Flurstiicknummern zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans:

FI. Nr. 274/3, 275/1, 276, 276/1, 276,/2, 277, 27713, 27714, 27715, 27716, 277/7, 509, 510, 1250, 1250/2,
1252, 1253, 1254, 1255, 1256, 1257, 1258, 1259, 1260, 1261,1263, 1264, 1265,1266 und 1268/1, jeweils
Gemarkung Wilhermsdorf sowie jeweils eine Teilflache der Grundstiicke mit den Fl. Nr. 1245, 1267 und
1355/2, jeweils Gemarkung Wilhermsdorf.

Abschnitt A — Allgemeine Wohngebiete
Nachfolgende Festsetzungen gelten ausschlieflich fur die als Wohnbauflachen im Sinne der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) festgesetzte Bereiche des Planungsgebietes.

§2 - Artder baulichen Nutzung - WA
2.1 In den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans mit ,WA" gekennzeichneten Teilen des Pla-

nungsgebietes wird ein allgemeines Wohngebiet i. S. d. 8 4 BauNVO festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet sind auch ausnahmsweise nicht zulassig:

- Anlagen der Verwaltung i. S. d. 8 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO

- Gartenbaubetriebe i. S. d. § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO

- Tankstelleni. S. d. 8 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO mit Ausnahme von Elektrotankstellen

2.2 Im Bereich der Baufenster WA 3, WA 5 und WA 8 sind je Wohngeb&ude max. 2 Wohneinheiten
zulassig.

Stand der Fassung vom 20.10.2023 zum Entwurf gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB Seite 1 von 22



Markt Wilhermsdorf— Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
»,Baugebiet West — Wohn- und Gewerbegebiet*
Satzung im Stand des Entwurfs gem. § 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB Fassung vom 20.10.2023

§3 — MaR der baulichen Nutzung - WA

3.1 Soweit sich innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete aus der Festsetzung der Uber-
baubaren Flachen nicht geringere Werte ergeben, bestimmt sich das Maf3 der zuldssigen baulichen
Nutzung aus der in der Planzeichnung eingetragenen Grundflachenzahl (GRZ) und den Geschoss-
flachenzahlen (GFZ) sowie aus den nachfolgenden Vorschriften Gber Abweichungen von den fest-
gesetzten Grundflachenzahlen sowie die zulassigen Gebaude- und Anlagenhdhen.

3.2 Abweichung von den festgesetzten Grundflachenzahlen
Bei Hausgruppen ist fir Reihenmittelh&user eine max. GRZ von 0,6 je Grundstiicksparzelle zulas-
sig, soweit in der Addition aller fur die Hausgruppe relevanten Grundstiicke die gem. Festsetzung
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzte GRZ eingehalten ist.

3.3 Zahl der Vollgeschosse
Die Zahl der max. zulassigen Vollgeschosse (VG) wird entsprechend der Festsetzung im zeichne-
rischen Teil des Bebauungsplans mit max. Il [zwei], max. Ill [drei] und max. IV [vier] Vollgeschosse
festgesetzt.

In dem im zeichnerischen Teil mit Il und IV festgesetzten Bereichen sind tUber dem letzten Vollge-
schoss keine weiteren Aufenthaltsraume zulassig.

Im Bereich des Baufensters WA 3 sind zwingend zwei Vollgeschosse zu errichten.

3.4 Garagengeschossen sowie Stellplatze und Garagen in Vollgeschossen sind bei der Ermittlung der
zulassigen Geschossflache sowie der zulassigen Anzahl der Vollgeschosse nicht mitzurechnen.

35 Zuléassige Gebaudehdhen im Planungsgebiet:
Fur den Bereich der allgemeinen Wohngebiete (WA) werden maximal zulassige Wand- und First-
hohen festgesetzt.

Bereiche mit zulassig max. 1l Vollgeschosse:

max. zulassige Wandhohe: 7,00 m Uber Bezugshohe
max. zuléassige Firsththe: 10,00 m Uber Bezugshthe
Bereiche mit zulassig max. Il Vollgeschosse:

max. zulassige Wandhohe: 10,00 m Uber Bezugshéhe
max. zulassige Firsthdhe: 11,50 m Uber Bezugshéhe

Bereiche mit zuldssig max. IV Vollgeschosse:
max. zulassige Wandhohe: 12,75 m (Uber Bezugshéhe
max. zulassige Firsththe: 11,50 m Uber Bezugshéhe

Bezugshohe fir die max. zuldssigen Wand- und Firsththen ist im Bereich der Baufenster
WA 1 — WA 8 die gemittelte Hohe der Oberkante der 6ffentlichen ErschlieBungsanlage bezogen
auf Lange des Gebéaudes der jeweiligen Parzelle. Die Oberkante des Fertigful3bodens (OK FFB)
im Erdgeschoss darf max. 0,5 m Uber der gemittelten Hohe der Fahrbahnoberkante der angren-
zenden ErschlieBungsanlage bezogen auf die Gebaudeldnge des Haupthauses liegen. Bei Grund-
stiicken mit mehreren angrenzenden Erschlieungsanlagen gilt die ErschlielBungsstrale, von wel-
cher die Zufahrt zum Grundsttick erfolgt als mafRRgebliche ErschlieRungsanlage fir die Bestimmung
der max. zulassigen Gebaudehdhen.

Im Bereich der Baufenster WA 9 gilt die gemittelte Geldndehdhe tiber Normalhéhennull (NHN) des
nattrlichen Gelandes je Grundstiicksparzelle als Bezugshéhe fur die max. zuldssigen Wand- und
Firsthéhen. Die Oberkante des FertigfuRbodens (OK FFB) im Erdgeschoss darf max. 0,5 m tber
der gemittelten Hohe des natirlichen Grundstiickes der jeweiligen Grundstiicksparzelle liegen.

Ausnahmsweise darf hiervon gem. § 31 Abs. 1 BauGB in begrindeten Ausnahmeféllen abgewi-
chen werden, wenn nachweislich entwasserungstechnische Griinde dagegensprechen.

Grenzgaragen durfen bezogen auf die gem. vorstehenden Ausfuhrungen je Parzelle ermittelten
Bezugshdhe eine max. Wandhohe von 3,00 m besitzen.

Ingenieurbiiro Christofori und Partner, Gewerbestrale 9, 91560 Heilsbronn
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.7

Hinweis: bei Inanspruchnahme der Ausnahme gem. 8 31 Abs. 1 BauGB ist kein Genehmigungsfreistellungs-
verfahren gem. Art. 58 BayBO mehr mdglich. Bei Gebauden mit geneigtem Dach kommen die maximal zu-
lassigen Wand- und Firsthéhen zur Anwendung. Bei Gebauden mit Pultdach wird der obere Dachrand des
geneigten Daches als First verstanden. Die Firsthohe findet hier Anwendung. Die Wandhohe findet bei Pult-
dachern auf der niedrigeren Dachseite Anwendung. Als Flachdach gelten Geb&dude mit einer Dachneigung
von 0 ° bis max. 3 °. Bei Geb&uden mit Flachdach kommen nur die festgesetzten Wandhéhen zur Anwendung.
Alle anderen Dachformen gelten als geneigte Décher.

Die Wandhohe wird analog Art. 6 BayBO bis zum Schnittpunkt der Au3enkante der fertigen Auf3enwand mit
der Oberkante der Dacheindeckung gemessen. Bei Gebauden mit Flachdach gilt die Oberkante Attika bzw.
bei Flachdach ohne Attika der hochste Punkt der Dacheindeckung als max. zulassige Wandhohe. Die First-
hohe findet bei Gebauden mit Flachdach keine Anwendung. Die Firsthdhe wird bis zum héchsten Punkt der
Dacheindeckung gemessen.

Als Bezugssystem fur NormalH6henNull (NHN) ist das Deutsche Haupthdéhennetz 2016 (DHHN 2016) anzu-
wenden. Die maf3geblichen Bestandshéhen sind im Lageplan mit darzustellen. Der untere Bezugspunkt fur
die Baufenster WA 9 ist durch Mittelung der Bestandshohen des natirlichen Gelandes an den wesentlichen
Grundstiickecken zu berechnen.

Die Feuerwehr Wilhermsdorf verfiigt zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans nicht Giber ein Hub-
rettungsgerat. Ubersteigt die notwendige Anleiterhéhe ein MalR von 8,0 m iiber Gelande, kann der 2. Ret-
tungsweg nicht Gber die Rettungsmittel der Feuerwehr realisiert werden. In diesem Fall ist in zweites Trep-
penhaus oder ein Sicherheitstreppenhaus notwendig.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache — WA

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemal § 23 Abs. 1 - 3 BauNVO Uber die Festle-
gung von Baugrenzen gem. den Darstellungen im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan festge-
setzt. Diese bilden die Baufenster.

Im Bereich der allgemeinen Wohngebiete sind Uberschreitung der Baugrenzen durch Hausein-
gangsuberdachungen bis zu einer Tiefe von 1,50 m zulassig. Terrassen mit und ohne Uberdach-
ung durfen die festgesetzten Baugrenzen um max. 3,00 m Uberschreiten.

Hinweis: Bei Terrasseniiberdachungen sind die Abstandsflachen gem. BayBO zu beachten sind.

Veranderungen des natlrlichen Geléndes (Auffullungen/Abgrabungen)

Das Geléande wird neu festgesetzt. Als neue Gelandehdhe gelten die fur die Bebauung maf3gebli-
che ErschlieBungsanlage (=Strafl3e) und die daraus resultierende neu angelegte Gelandeflache.
Grundsatzlich gilt, dass Veranderungen des natirlichen Gelandes auf das notwendige Maf3 zu be-
schranken sind.

Abgrabungen / Auffullungen fiir MalBnahmen zur Rickhaltung von Regenwasser sowie Larm-
schutzmalinahmen

Im Bereich der geplanten Flachen fur Regenwasserriickhaltung sind Abgrabungen des natirlichen
Gelandes bis max. — 3,00 m, bezogen auf das bestehende natiirliche Gelande zulassig, Auffillun-
gen durfen eine Hohe von max. 2,50 m tuber dem naturlichen Gelénde nicht tberschreiten. Wall-
konstruktionen im Sinne von Auffullungen fir Larmschutzma3nahmen dirfen eine Hohe von bis zu
6,00 m tber dem natirlichen Gelande besitzen.

Schutz vor wild abflieRendem Niederschlagswasser

Gebaude, die aufgrund der Hanglage ins Gelénde einschneiden, sind konstruktiv so zu gestalten,
dass infolge von Starkregen oberflachlich abflieRendes Wasser nicht eindringen kann. In Wohnge-
bauden, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden, sowie Tiefgaragen miissen Flucht-
moglichkeiten in hdhere Stockwerke bzw. Bereiche vorhanden sein.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und solare Baupflicht

Im Bereich des Baufensters WA 1- WA 8 sind auf mindestens 50 % der nutzbaren Dachflache der
Hauptgebaude Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie zu installieren (Solarpflicht). Vorrangig
sind Photovoltaikmodule zur lokalen Stromerzeugung zu installieren, alternativ sind auch Solar-
thermieanlagen zul&ssig.
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8§85 - Stellplatze / Garagen / Carports - WA

51

Die erforderliche Anzahl der Stellpléatze ist im Bebauungsfall durch die Bauherrschaft nachzuwei-
sen (Stellplatznachweis). Der Stellplatznachweis hat fur zuldssige Wohnnutzungen entsprechend
der Satzung des Marktes Wilhermsdorf Giber den Stellplatzbedarf fir den Wohnungs- und Eigen-
heimbau sowie liber dessen Abldsung (Stellplatzbedarfs- und Ablésesatzung) in der zum Zeitpunkt
der Antragstellung geltenden Fassung (zurzeit Fassung vom 21.08.1998, zu erfolgen. Eine Stell-
platzablése i. S. d. § 3 der Stellplatzbedarfs- und Ablésesatzung wird mit Ausnahme der nachfol-
genden Regelung ausgeschlossen.

Fir Wohnungen, welche mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung errichtet werden, kann ab
3 Wohnungen je Wohngebaude, die Stellplatzpflicht fur bis zu 40% der notwendigen Stellplatze in
einem Ablosevertrag mit dem Markt Wilhermsdorf durch Vorlage und Umsetzung eines qualifizier-
ten Mobilitatskonzeptes abgelost werden.

Hinweis: Ein qualifiziertes Mobilitatskonzept stellt eine Konzeption dar, die geeignet ist, durch Bereitstellung
eines quartiers- oder gebaudebezogenen Angebots an alternativen Mobilitdétselementen, die Nachfrage der
dortigen Bewohner und Nutzer nach Stellplatze fur Kraftfahrzeuge zu reduzieren.

Als qualifiziert wird ein Mobilitdtskonzept insbesondere dann anerkannt, wenn dieses mindestens zwei der

nachfolgenden Komponenten nachweist und umsetzt:

- Car-Sharing Angebot (mind. ein Car-Sharing-Fahrzeug je 6 Wohnungen)

- Leihfahrrad Angebot (mind. ein E-Leihfahrrad je 3 Wohnungen)

- Lastenfahrrad-Angebot (mind. ein E-Lastenfahrrad je 9 Wohnungen)

- OPNV-Mobilitatsticket (mind. 1 VGN-Ticket je Wohnung als Jahresabo, Preisstufe 6 — Fahrten bis Nirn-
berg oder ,Deutschland-Ticket” oder vergleichbarer Mobilitdtsumfang)

- E-Scooter-Angebot (mind. 1 E-Scooter je 3 Wohnungen)

- Aufstellung einer Paket-Box (Paketdienstneutral — ,, White-Label”) zur Reduktion von Fahrten fiir Zweitzu-
stellungen bzw. Abholfahrten bei den Postdienstleistern

- Informations- und Kommunikationsma3nahmen zu alternativen Mobilitatsmoglichkeiten

Das Mobilitatskonzept ist in Abstimmung mit der Gemeinde zu entwickeln und im Kaufvertrag und Abldsever-
trag zu beschreiben. Die Entscheidung Uiber die Ablose trifft der Markt Wilhermsdorf im Einzelfall. Die Falligkeit
des gem. der Satzung des Marktes Wilhermsdorf Uber den Stellplatzbedarf fir den Wohnungs- und Eigen-
heimbau sowie Uber dessen Ablésung geschuldeten Ablésebetrages fiir nicht errichtete Stellplatze ist auf-
schiebend bedingt fur die Dauer der Umsetzung des im Abldsevertrags beschriebenen Mobilitatskonzeptes
ausgesetzt. Der Abldsebetrag wird sofort fallig, wenn das im Ablésevertrag bestimmte Mobilitatskonzept nicht
mehr umgesetzt wird. Gleiches gilt Im Falle der Anderung oder Nutzungsinderung der Anlage, soweit nicht
erneut ein qualifiziertes Mobilitatskonzept vorgelegt und umgesetzt wird. Alle funf Jahre erfolgt durch den
Markt Wilhermsdorf eine Uberpriifung (Monitoring) der Umsetzung und Akzeptanz des Mobilitdtskonzeptes.
Der Markt Wilhermsdorf kann bei dieser Gelegenheit einen aktuellen Nachweis fir die Fortdauer der Umset-
zung vom Vertragspartner bzw. Eigentimer der Anlage verlangen.

Fur alle weiteren zulassigen Nutzungen hat der Nachweis gem. den Richtzahlen der Verordnung
Uber den Bau und Betrieb von Garagen, sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze (Garagen-
und Stellplatzverordnung — GaStellV) in aktueller Fassung (zurzeit Fassung zuletzt gedndert durch
8 3 der Verordnung vom 07.08.2018 (GVBI. S. 694)) zu erfolgen.

Die Errichtung von Stellplatzen ist auch auRerhalb der festgesetzten tberbaubaren Grundstiicks-
flache zuléssig. Stellplatze sind, soweit anderweitige Vorschriften oder die Nutzung dem nicht wi-
dersprechen, in versickerungsfahiger Bauweise (z. B. Rasenpflaster, Rasenfugenpflaster, Schot-
terrasen, etc.) zu erstellen. Dies gilt nicht fir die Fahrbahnen.

Carports und Garagen durfen im Bereich der Baufenster WA 1 — WA 8 nur innerhalb der geson-
derten Flachen fur Garagen und Carports errichtet werden. Tiefgaragen und deren Zufahrten sind
auch auBRerhalb der festgesetzten Baufenster zuléassig.

Im Bereich des Baufensters WA 9 ist die Errichtung von Garagen und Carports nur innerhalb der
festgesetzten Baufenster zuléssig.

Als Carport gilt ein an Geb&aude angebauter oder freistehender Uberdachter Stellplatz ohne seitliche
Umfassungswénde. Stellplatze mit Umfassungswanden (auch gegeniber der Grundsticks-
grenze), die unmittelbar ins Freie filhrende unverschlieRbare Offnungen in einer GréRe von insge-
samt mindestens einem Drittel der Gesamtflache der Umfassungswénde haben gelten als offene
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5.2

§6

6.1

6.2

Garagen. Offene Garagen sind Garagen gleichgesetzt und nur in den entsprechend festgesetzten
Flachen zulassig.

Die Zufahrtsbreite zur 6ffentlichen ErschlieBungsanlage darf im Bereich des Baufensters WAS8 je
Grundstiicksparzelle max. 7 m einschlieBlich fuRlaufiger Zuwegung betragen.

Fahrradstellplatze fir Geschosswohnungsbau (i.S. von Mehrfamilienhausern)

Die erforderliche Anzahl der Fahrradstellplatze ist im Bebauungsfall durch die Bauherrschaft auf
dem Grundstiick nachzuweisen (Fahrradstellplatznachweis). Die Anzahl der nachzuweisenden
Fahrradabstellplatze richtet sich nach der Wohnungsgréf3e und bemisst sich wie folgt:

Wohnung < 65 m2 Wohnflache (WF) mindestens 1 Fahrradstellplatz je Wohneinheit
Wohnung > 65 m2 Wohnflache (WF) mindestens 2 Fahrradstellplatze je Wohneinheit

Die relevante Wohnfléche ist gem. Wohnflachenverordnung (WoFIV) in aktueller Fassung (zurzeit Fassung
vom 25.11.2003) zu ermitteln. Vorstehende Festsetzung ist ausschlie3lich auf Geschosswohnungsbauten an-
zuwenden. Ein Nachweis von Fahrradstellplatzen fir Einfamilien- und Doppelhdusern sowie Hausgruppen
(=Reihenh&user mit Realteilung der einzelnen Reihenhausparzellen) ist nicht erforderlich.

Ortliche Bauvorschriften - WA

Dachformen und Dacheindeckung

Im Bereich der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete ist die Errichtung der baulichen Anlagen
mit allen Dachformen zulassig.

Zulassige Dachneigungen in Abhangigkeit von den zulassigen Dachformen:

Flachdéacher (FD) Dachneigung von 0° bis max.3°
Pultdach (PD) Dachneigungen bis max. 22°
Satteldacher (SD) Dachneigung von min. 18° bis max. 48°

Fur Terrassenuberdachungen, Hauseingangsiiberdachungen und Wintergéarten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO, Carports und Garagen finden die zuvor genannte Festsetzung keine An-
wendung.

Flachdacher und flach geneigte Pultdacher bis max. 10 ° Dachneigung sind mit Grindach auszu-
fuhren. Das Griundach ist mind. in der Qualitdt extensives Grindach mit mind. 10 cm Substrat-
schicht herzustellen. Die Festsetzung gilt nicht fir Flachdacher technischer Bauwerke wie z. B.
Laftungsanlagen, etc. sowie auf Teilflachen der Dacher, welche mit Bauteilen der technischen Ge-
baudeausristung, Lichtkuppeln, Notentrauchungsoffnungen u. a. belegt sind sowie Garagen und
Carports sowie Vordacher.

Fur Terrassentberdachungen, Hauseingangsuberdachungen und Wintergéarten sowie Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 BauNVO finden die zuvor genannten Festsetzungen ebenfalls keine An-
wendung.

Fur die Dacheindeckungen sind ziegelrote bis rotbraune, anthrazit, grau oder schwarze Dachsteine
bzw. Dachziegel zu verwenden. Glanzende, edelengobierte, reflektierende und glasierte Ausfiih-
rungen der Dacheindeckung sind unzulassig.

Bei Wintergarten sind auch Glasdacher und Metalldacher, jedoch nicht hochglanzend und hochre-
flektierend zuldssig. Attikaabschlisse dirfen grundsatzlich auch als Einblechung, jedoch nicht
hochglanzend oder hochreflektierend, ausgefihrt werden. Unbeschichtete Metalldécher sind aus
Grinden des Gewasserschutzes unzulassig.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie

Anlagen zu Nutzung der Sonnenenergie sind bei geneigten Dachern dachparallel oder in die Dach-
flache integriert zu errichten. Bei Gebauden mit Flachdach ist eine aufgestéanderte Bauweise zulas-
sig. Die Hohe der aufgestédnderten Module ist auf das Maf} von max. 1,00 m Uber der Dachhaut
begrenzt. Hinweis: Bei Flachdachern wird die max. zulassige Hohe von 1,0 m lotrecht zwischen Oberkante
Dachhaut und Oberkante Gesamtkonstruktion des aufgestanderten Moduls gemessen.
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6.3

6.4

6.5

6.6

Bauliche Nebenanlagen (Gartenhduschen u. &.) i.S.d § 14 BauNVO im allgemeinen Wohngebiet:

Gartenhduschen, Geratehauser, Mulluntersténde, Fahrradunterstande und ahnliches sind bis zu
einer Grundflache von max. 6 m2 auch aul3erhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig. Bei
Mehrfamilienhdusern mit mehr als 3 Wohneinheiten sind Ausnahmen zulassig. Alle weiteren gem.
8 14 BauNVO zuldssigen Nebenanlagen sind nur innerhalb der festgesetzten Baufenster zulassig.

AuRerhalb der Baugrenze zulassige Nebenanlagen sind, mit Ausnahme von Einhausungen von
Millbehaltern (z.B. Millhduser, Mullboxen u. &.), um mind. 1 m von der StralBenbegrenzungslinie
zuriickzuversetzen.

Hinweis: Die MaRRgaben der Bayerischen Bauordnung, u.a. Abstandsflachen (Art. 6 BayBO) und verfahrens-
freien Bauvorhaben (Art. 57 BayBO), welche fir Nebenanlagen i.S.d. 8§ 14 BauNVO
relevant sind, sind zu beachten. Vorstehende Festsetzungen finden keine Anwendung auf Garagen, Stell-
platze und Carports sowie Tiefgaragenabfahrten u. &.

Einfriedungen im Sinne von baulichen Anlagen

Einfriedungen zum 6ffentlichen Verkehrsraum (StraRen, Wege und 6ffentliche Griinflachen) dirfen
im Bereich der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete eine max. Hohe von 1,40 m Uber dem
Niveau des angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsraums nicht berschreiten.

Einfriedungen der privaten Grundstiicksflache zum geplanten Radweg parallel der Straf3e ,An der
Steige” dirfen in Abweichung zu vorstehendenden Festsetzungen mit einer max. Hohe von
1,80 m errichtet werden und sind in die gem. Ziffer 7.2 festgesetzten Hecken zu integrieren oder
nach innen hinter die zu pflanzenden Hecken zurtickzuversetzen.

Blickdichte Ausfiihrungen entlang von o6ffentlichen Verkehrsflachen (StraBen, FulRwege, Radwege
und Platze) oder 6ffentlichen Grunflachen sind mit Ausnahme von Hecken grundsatzlich nicht zu-
lassig. Als Blickdicht gelten Einfriedungen, welche blickdicht tiber ein Maf3 von 1/3 der Ansichtsfla-
che pro vollstandiger Grundstiickslange (Grundstiicksseite) ausgefiihrt sind.

Hinweis: Hecken gelten nicht als Einfriedungen im Sinne baulicher Anlagen. Als mafgebliches Gelande gilt
das Hohenniveau der neu hergestellten 6ffentlichen Flachen. Einfriedungen zwischen privaten Grundstiicks-
flachen durfen gem. der gesetzlichen MaflRgaben (BayBO) errichtet werden. Auf die Errichtung von Sockeln
bei Einfriedungen soll zu Gunsten der Durchléssigkeit des Quartiers fur Kleintiere verzichtet werden. Ist dies
nicht moglich, sollten alle 10 m — 15 m Durchlasse fir Kleintiere (Hasen, Igel u.w.) vorgesehen werden. Ein
Abstand von 15 cm. Zwischen Unterkante der Einfriedung und dem Gelénde sollte im Sinne der Durchléssig-
keit freigehalten werden.

Werbeanlagen
Werbende und sonstige Hinweisschilder sind im Planungsgebiet mit nachfolgenden Einschrankun-
gen zulassig:

Die Errichtung darf nur am Ort der Leistung erfolgen. Die Werbeflache darf ein Ma3 max. 1 m2 nicht
Uberschreiten, eine Be- oder Hinterleuchtung ist nicht zuldssig. Blink-, Wechsel- und Reflexwer-
bungen, akustische Werbemittel sowie neonfarbene Schriftzige oder Hintergriinde sind unzulas-
sig. Werbeanlagen auf oder in den Dachflachen sind unzuléssig.

Werbeanlagen sind grundsétzlich so auszufihren und zu situieren, dass keine Beeintrdchtigung
der Nachbargrundstiicke oder der Verkehrsteilnehmer auf den angrenzenden Stral3en erfolgen. Die
Aufmerksamkeit des Kraftfahrers darf durch Werbeanlagen nicht beeintréachtigt werden
(8 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB).

Die Farbe und Gestaltung der Werbeanlagen diirfen zu keiner Verwechslung mit amtlichen Ver-
kehrszeichen bzw. Verkehrseinrichtungen fuhren. Die Wirksamkeit und Wahrnehmbarkeit amtlicher
Verkehrszeichen darf durch Werbeanlagen nicht eingeschrankt werden.

Entwasserung

Die Entwasserung des Planungsgebietes erfolgt im Trennsystem. Das hausliche Schmutzwasser
istin den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal einzuleiten. Dach- und Oberflachenwésser sind, soweit
es die Vorschriften, die Nutzung und die 6rtlichen Gegebenheiten zulassen, vorrangig auf dem
Grundstiick zu versickern. Im Ubrigen sind Dachflachen- und Oberflaichenwasser zunéchst in eine
private Zisterne einzuleiten.
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§7 -
7.1

7.2

Im Bereich der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete ist je Grundstiick fur Einfamilienh&user und
Doppelhaushélfte eine Zisterne mit einem Gesamtvolumen von mind. 5,00 m3 zu errichten. Hiervon
sind mind. 3,00 m3 als Retentionsvolumen auszufiihren. Retentionsvolumen sind auch als bzw. in
Grundacher zulassig.

Fur Mehrfamilienhaus- und sonstige Bebauung im Bereich der festgesetzten allgemeinen
Wohngebiete, ist auf den jeweiligen Grundstiicken je 100 m? errichteter Dachflache mind. 3 m3
Retentionsvolumen zu errichten. Der Nachweis kann auch durch Rickhaltevolumen in Dachkon-
struktionen (z.B. als Griindach) erbracht werden.

Zisternen und Retentionsvolumen im Bereich der allgemeinen Wohngebiete sind mittels Uberlauf
an den 6ffentlichen Niederschlagswasserkanal anzuschlieRen.

Grundsatzlich gilt im gesamten Planungsgebiet:
Die Entwasserungssatzung des Zweckverbands zur Abwasserbeseitigung Oberes Zenntal ist zu
beachten.

Hinweis: Den bauordnungsrechtlichen Genehmigungsanlagen ist gem. 8§10 der Satzung fiur die 6ffentliche
Entwésserungsanlage des Zweckverbandes zur Abwasserbeseitigung ,,Oberes Zenntal” (Entwdsserungssat-
zung - EWS -) ein Entwésserungsantrag beizufligen.

Grinordnung — WA

Die dauerhaft nicht Gberbauten Flachen der lberbaubaren Grundstiicksflachen, die nicht durch
Gebaude, Wege, Terrassen, Zufahrten oder Stellplatze in Anspruch genommen werden, sind als
naturnahe und versickerungsoffene Vegetationsflachen anzulegen und zu gestalten. Sie sind mit
Rasen- oder Wiesenflachen anzusaen und/oder mit standortheimischen Grasern, Krautern, Stau-
den oder Geholzen zu bepflanzen.

Fir die Bepflanzung ist standortheimisches oder klimaangepasstes Pflanzgut der Region 5.1 ,Sud-
deutsches Hugel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken® zu verwenden.
Als Saatgut ist ausschlielich Material des Ursprunggebietes gebietseigenen Saatgutes UG 12
~Frankisches Hugelland® zu verwenden.

Je 300 m2 Grundstiicksflache des jeweiligen Grundstiickes im Bereich der allgemeinen Wohnge-
biete ist mind. ein standortheimischer Obst- oder Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen. Der
Standort fur die Baumpflanzung ist innerhalb des Grundstiickes frei wahlbar.

Samtliche Pflanzungen sind spéatestens in der auf die Nutzungsaufnahme der Baumafinahme fol-
genden Pflanzperiode (Oktober bis November) vorzunehmen. Das Pflanzgebot gilt im Baufall als
angeordnet. Fur die Grinflachen besteht ein Nachpflanzgebot zu Lasten des jeweiligen Grund-
stiickseigentiimers

Flachenhafte Kies- /Schotter- /Splittschiittungen aus mineralischen Granulaten (z.B. Schotterpa-
ckungen aus Granit, Basalt, Glas, etc.) oder dhnliche Belage sind auf Vegetationsflachen unzulés-
sig. Ausgenommen sind Spritzschutzstreifen um Gebaude mit einer maximalen Breite von 0,40 m,
notwendige Randstreifen von Dachbegrinungen, Flachen < 1,5 m2 und versickerungsfahige We-
geflachen aus Stein und Kies.

Hinweis: Der jeweils vorgeschriebene Mindestabstand zur Grenze fur Baume und Hecken gem. AG BGB in
aktueller Fassung sind einzuhalten. Den bauordnungsrechtlichen Genehmigungsunterlagen ist ein Freifla-
chengestaltungsplan beizufiigen. In diesem sind die festgesetzten Pflanzmalinahmen mit der geplanten Lage
artenspezifisch darzustellen. Rand- und Sockeleinfassungen der baulichen Anlagen aus Kies oder Schotter
im Sinne des Spritzschutzes gelten nicht als Stein- und Kiesgéarten. Kunstrasen u.d. erfillt NICHT die Anfor-
derungen an die Begriinung von Vegetationsflachen!

Randeingriinungen zu angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen der Stral’e ,An der Steige“
Entlang der offentlichen Verkehrsflachen der StralRe ,An der Steige“ ist auf den privaten Grund-
stucksflachen eine mind. 1-reihige dichte Hecke zu pflanzen.
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7.3 Ausfiihrung von Gelédndeabfangungen (Geldndemodellierungen)

Zu angrenzenden o6ffentlichen Flachen:

Durch Veranderungen des naturlichen Geléndes erforderliche Geldndeabfangungen sind in den
festgesetzten allgemeinen Wohngebieten ab einem zu lberwindenden Hohenunterschied von
> 0,70 m abzutreppen. Die Breite der Abtreppung darf ein Mal3 von 1,0 m nicht unterschreiten. Eine
Ausfiihrung als an das Gelande angepasste Bdschung mit einem max. Steigungsverhéltnis von
1:1,5ist zu bevorzugen. Boschungsmauern mit einer Héhe von mehr als 0,70 m sind nicht zulassig.

Zwischen private Grundstiicksflachen:

Eine Ausfiihrung als an das Geldnde angepasste Bdschung mit einem max. Steigungsverhéltnis
von 1:1,5 ist zu bevorzugen. Bei Stiitzmauern an der Grundstiicksgrenze gelten die MalRgaben der
Bayerischen Bauordnung.

Hinweis:

Das Steigungsverhaltnis bei Boschungen beschreibt das Verhéltnis zwischen zu Gberwindendem Héhenun-
terschied gegen die Horizontale und mind. erforderlicher horizontaler Lange. Bsp.: 1:1,5m = 1 m H6henunter-
schied auf mind. 1,5 m horizontale L&nge.

Die vorstehenden Beschréankungen zu Abgrabungen finden keine Anwendung auf die erforderlichen Aushub-
arbeiten fir die Gebaude (bspw. Frostschutzschirzen, Keller u. &.). Bzgl. der Zulassigkeit von Abgrabungen
wird im Weiteren auf das Bayerische Abgrabungsgesetz (BayAbgrG) verwiesen. Dies ist bei der Beantragung
von Abgrabungen zu beachten.

Es wird empfohlen anfallendes Aushubmaterial, soweit méglich, vor Ort weiterzuverwenden bzw. wieder ein-
zubauen. Oberboden ist sachgerecht zwischenzulagern und wieder einzubauen. Auf den besonderen Schutz
des Mutterbodens und die sonst. Vorgaben zum Umgang und Schutz von Boden wird hingewiesen.
Bauarbeiten sollen mdglichst bodenschonend durchgefiihrt werden.

7.4 Durchgriinung von privaten Stellplatzanlagen

Bei privaten Stellplatzanlagen mit mehr als 4 zusammenhangend errichteten Stellplatzen ist fir je
5 Kraftfahrzeugstellplatze mindestens ein standortgerechter Laubbaum als Hochstamm zur Glie-
derung der Stellplatzanlage zu pflanzen. Die offene, von Einbauten freizuhaltende Flache der
Pflanzstelle darf 10 m2 nicht unterschreiten und ist bis in eine Tiefe von mind. 1,5 m mit mindestens
12 m3 Vegetationstragschicht bzw. Baumsubstrat zu versehen. Die Stdmme der Baume sind gegen
das Anfahren von Kraftfahrzeugen, die offenen Pflanzstellen gegen schadliche Bodenverdichtun-
gen, mit geeigneten Malinahmen dauerhaft zu schitzen.

7.5 Sicherung des Oberbodens
Der anstehende und wieder verwendbare Oberboden ist getrennt zu entnehmen und in gesonder-
ten Bodenmieten zu lagern. Wird der Oberboden wahrend der Vegetationszeit (Sommerhalbjahr)
Uber mehr als drei Monate gelagert, so ist er mit Krautern (Senf, Klee 0.4.) anzuséen oder abzu-
decken, um ihn vor Guteverlusten, unerwiinschtem Aufwuchs (Verunkrautung) sowie Erosion zu
schitzen.

7.6 Naturnahegestaltung von Regenriickhaltebecken
Offene Regenrickhaltebecken sind als naturnahe Erdbecken auszufiihren. Eine einmalige jahrli-
che Pflegemahd mit Abfuhr des Mahdgutes zuléssig. Mulchen ist nicht zul&ssig

7.7 Begrunung von Larmschutzwaéllen

Larmschutzwalle sind naturnah zu gestalten. Der geplante Larmschutzwall ist, soweit keine Be-
pflanzung mit Strauchern oder Bodendeckern erfolgt, extensiv mit einer Regiosaatgutmischung mit
mind. 10 % Krauteranteil zu begriinen. Zur Gestaltung der Wallflache ist eine Initialpflanzung mit
Strauchern sowie Bodendeckern, auch zur Wallsicherung mdglich, welche sich im Weiteren im
Rahmen der Selbstentwicklung entwickelt. Eine Bepflanzung hat mit geeigneten Bodendeckern
z.B. Frauenmantel (Alchemilla mollis), Goldnessel (Lamium galeobdolon), u. w. sowie Strauchern,
z. B. Hunds-Rosen (Rosa canina), Kornelkirsche (Cornus mas), Besenginster (Cytisus scoparius)
u. a. zu erfolgen. Notwendige Hangsicherungen sind, soweit notwendig, mit Jute- oder Kokosfa-
sermatten auszufihren. Pflegemaflinahmen sind auf eine notwendige Anwuchspflege sowie gele-
gentliche Pflegemahden zu beschranken. Die Entwicklung des Erdwalls ist im Ubrigen der Selbst-
entwicklung zu tGberlassen.
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Auf der Westseite des Larmschutzwalls ist die Errichtung einer aufgestéanderten PV-Anlage im Ver-
lauf der Wallneigung zulassig, soweit sich hieraus keine negativen Auswirkungen aus Blendung
oder Reflexion auf das stadtebauliche Umfeld sowie das Landschaftsbild ergeben. Die Hohe der
Modultische ist so zu wahlen, dass eine ausreichende Begriinung des Larmschutzwalls, auch aus
Grunden der Hangsicherung, gewahrleistet ist.

§8 - Immissionsschutz - WA

Den nachfolgenden Festsetzungen liegen der gutachterliche Bericht Nr. 2106/2659A vom 29.09.2023 zu
Schalltechnischen Untersuchung, erstellt durch Messinger + Schwarz Bauphysik — Ingenieur — Gesellschaft
mbH, Rickersdorfer StraRe 57, 90552 Rdéthenbach an der Pegnitz zu Grunde.

8.1 Zur Vermeidung schadlicher Auswirkungen von Immissionsbelastungen aus den westlich angren-
zenden gewerblichen Nutzungen ist westlich der festgesetzten Wohnbauflachen WA 1 und WA 3
ein aktive Larmschutzmaf3nahmen mit einer Mindesthdhe von 5,0 m tber der Bestandshéhekoten
von 365,00 m im Stden und 361,00 m (jeweils NHN) im Norden zu errichten.

Die aktive LarmschutzmalRnahme kann als einzelnstehende bauliche Anlage (bspw. Larmschutz-
wall) errichtet werden oder in die zulassigen baulichen Nutzungen integriert werden (bspw. Gara-
genanlage mit Larmschutzbauweise und Uberflllung als Larmschutzwall).

8.2 Eine Nutzungsaufnahme im Baufensters WA 1 ist erst zulassig, wenn die aktive La&rmschutzmalf3-
nahme gem. Ziffer. 8.1 errichtet und wirksam ist oder anderweitig sichergestellt wird, dass die malR-
geblichen Immissionsrichtwerte fir Wohnbauflachen hinsichtlich der Immissionen aus Gewerbe-
larm eingehalten sind.

8.3 An stralBennahen Gebauden innerhalb der Baufenster WA 1, WA 6, WA7 und WAS ist zur Einhal-
tung der Orientierungswerte der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete eine larmorientierte
Grundrissgestaltung vorzunehmen. Ist dies nicht moglich, sind passive SchallschutzmalRnahmen
gem. DIN 4109-1:2018-01 (Hrsg. DIN - Deutsches Institut fir Normung e.V., zu beziehen beim
Beuth Verlag GmbH, Berlin), auszufuhren.

Von vorstehenden Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Zuge der Bauge-
nehmigung nachgewiesen wird, dass aufgrund tatsachlicher Baustrukturen vor den Fenstern von Aufent-
haltsraumen der Beurteilungspegel am Tage und in der Nacht weniger als die oben genannten Pegelwerte
betragt.

Abschnitt B — Gewerbegebiete
Nachfolgende Festsetzungen gelten ausschlieRlich fur die als Gewerbegebiete im Sinne der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) festgesetzte Bereiche des Planungsgebietes.

89 — Artder baulichen Nutzung - GE

9.1 In den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans mit ,GE“ gekennzeichneten Teilen des Pla-
nungsgebietes wird ein Gewerbegebiet i.S.d. § 8 BauNVO festgesetzt.

Im Gewerbegebiet sind auch ausnahmsweise nicht zuléssig:

- Einzelhandelsnutzungen mit den Sortimenten Nahrungs- und Genussmitteln, Getrdnken. Sor-
timenten des Innenstadtbedarfs gem. Anlage 2 zur Begriindung des Landesentwicklungspro-
gramms Bayern (LEP) durfen max. 5 % der zulassigen Gesamtverkaufsflache betragen.

- Wohnungen zum dauerhaften Aufenthalt fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind (i.S.d. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

- Vergnigungsstatten im Sinne des 8§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO

9.2 In den als Flachen fiir Aufschittungen festgesetzten Bereichen des Planungsgebietes wird gem.
§ 9 Abs. 2 BauGB als Folgenutzung nach Abschluss der Auffullungen die Nutzung als Gewerbe-
gebiet i. S. d. Ziffer 9.1 und der weitergehenden MalRgaben zu Gewerbegebieten festgesetzt.
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§ 10 — MaR der baulichen Nutzung - GE

10.1

10.2

10.3

§11-
11.1

11.2

11.3

Soweit sich aus der Festsetzung der tUberbaubaren Flachen nicht geringere Werte ergeben, be-
stimmt sich das Maf3 der zuldssigen baulichen Nutzung aus der in der Planzeichnung eingetrage-
nen Grundflachenzahl (GRZ) und den Geschossflachenzahlen (GFZ) sowie aus den nachfolgen-
den Vorschriften tber die zulassigen Gebaude- und Anlagenhdhen.

Zahl der Vollgeschosse:
Die Zahl der max. zulassigen Vollgeschosse (VG) wird entsprechend der Darstellung im zeichne-
rischen Teil des Bebauungsplans mit max. Il [zwei] Vollgeschosse festgesetzt.

Zuléassige Gebaudehdhen im Planungsgebiet:

Fur den Bereich der festgesetzten Gewerbegebiete (GE) werden maximal zuldssige
Gebéaudehdthen festgesetzt.

max. zulassige Gebadudehthe: 12,00 m Uber der gemittelten Breite der ErschlieBungsstralle
bezogen auf die anliegende Breite der Grundstiicksparzelle.

Bei Grundstucken mit mehreren angrenzenden ErschlieBungsanlagen gilt die ErschlieBungs-
stral3e, von welcher die Zufahrt zum Grundstuck erfolgt als mafRgebliche Erschliefungsanlage fir
die Bestimmung der max. zulassigen Gebaudehdhen.

Ausnahmsweise darf hiervon gem. 8§ 31 Abs. 1 BauGB in begriindeten Ausnahmeféallen abgewi-
chen werden, wenn nachweislich entwasserungstechnische Grinde dagegen sprechen.

Einzelne Bau- bzw. Gebaudeteile (Lichtbénder, haustechnische Anlagen etc.) dirfen, soweit nicht
andere Regelungen oder Vorschriften entgegenstehen, ausnahmsweise die festgesetzte maximale
Gebaudehdhe um bis zu 1,50 m Uberschreiten. Alle haustechnischen Anlagen sind mindestens um
das Mal3 Ihrer H6he Uber der max. zulassigen Wandhdhe von der Fassade zurlickzusetzten.

Hinweis: Die Gebaudehdhe bemisst sich bei baulichen Anlagen mit geneigtem Dach bis zum héchsten Punkt
der Dacheindeckung. Bei Gebauden mit Flachdach ist die max. zulassige Gebaudehothe bis zur Oberkante
der Attika bzw. bei Gebaude ohne Attika bis zum héchsten Punkt der Dacheindeckung zu ermitteln. Als
Bezugssystem fir NormalH6henNull ist das Deutsche Haupthéhennetz 2016 (DHHN2016) Status 170 anzu-
wenden. Der Nachweis Uber die Einhaltung der max. zulassigen Gebaudehdhen ist entsprechend der Vorga-
ben der Bayerischen Bauordnung im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Genehmigungsunterlagen zu
fuhren.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache - GE

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemal § 23 Abs. 1 - 3 BauNVO Uuber die Festle-
gung von Baugrenzen gem. den Darstellungen im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan festge-
setzt. Diese bilden die Baufenster.

Im Bereich der Gewerbegebiete sind Uberschreitung der Baugrenzen nur durch
Auffillungen und Abgrabungen

Stellplatze und Zufahrten

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

Anlagen zur Ver- und Entsorgung des Gebietes

Werbeanlagen gem. den gesonderten Festsetzungen

zulassig.

Veranderungen des naturlichen Gelandes (Auffullungen/Abgrabungen)
Das Gelénde wird neu festgesetzt. Als neue Gelandehéhe gelten die fir die Bebauung maf3gebli-
che Stral3e und die daraus resultierende neu angelegte Geléandeflache.

Im Bereich der gesondert festgesetzten Flachen fur Aufschittungen sind Geléandeauffillungen bis
auf das Niveau der erstellten neuen 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen zulassig. Die zuléssige Auf-
fullung ergibt sich aus der Differenz zwischen dem nattrlichen Gelande sowie der sidlich bzw.
westlich angrenzenden éffentlichen ErschlieRungsanlage. Der Ubergang zum natiirlichen Gelande
der nordlich, dstlich und westlich anschlieRenden Flachen hat als Bdschungen zu erfolgen.
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114

115

11.6

§12 -

121

§13 -

13.1

13.2

Stutzmauern sind nicht zulassig. Das Gefélle ist mit einem max. Steigungsverhéltnis von 1:3 aus-
zufthren.

Das Gesamtvolumen der Auffullung wird auf max. 150.000 m?3 beschrankt. Die Auffullungen haben
mit nachweislich undenklichem Bodenmaterial (Z0 gem. Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft
Abfall (LAGA) M20, Fassung vom 06.11.2003) zu erfolgen. Eine Verwendung von ,Bauschutt oder
Baumischabfallen oder sonstigen bedenklichen Bodenmaterialien ist unzulassig.

Staubentwicklungen beim Materialeinbau sind durch technische MalRnahmen zu vermeiden.

Abgrabungen / Auffillungen fur Mal3nahmen zur Rickhaltung von Regenwasser

Im Bereich der geplanten Flachen fir Regenwasserriickhaltung sind Abgrabungen des naturlichen
Gelandes bis max. — 3,00 m, bezogen auf das bestehende naturliche Gelande zulassig, Auffillun-
gen durfen eine Héhe von max. 2,50 m Gber dem nattrlichen Gelande nicht Gberschreiten.

Schutz vor wild abflieRendem Niederschlagswasser

Gebaude, die aufgrund der Hanglage ins Gelénde einschneiden, sind konstruktiv so zu gestalten,
dass infolge von Starkregen oberflachlich abflieBendes Wasser nicht eindringen kann. In Gebau-
den, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden, sowie Tiefgaragen missen Fluchtmdg-
lichkeiten in héhere Stockwerke bzw. Bereiche vorhanden sein.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und solare Baupflicht

Auf mindestens 50 % der nutzbaren Dachflache der Hauptgeb&aude sind Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie zu installieren (Solarpflicht). Vorrangig sind Photovoltaikmodule zur lokalen Strom-
erzeugung zu installieren, alternativ sind auch Solarthermieanlagen zul&assig.

Stellplatze / Garagen / Carports - GE

Die erforderliche Anzahl der Stellplatze ist im Bebauungsfall durch die Bauherrschaft auf dem
Grundstiick nachzuweisen (Stellplatznachweis). Der Stellplatznachweis hat entsprechend der
Richtzahlen der Verordnung tber den Bau und Betrieb von Garagen, sowie tber die Zahl der not-
wendigen Stellplatze (Garagen- und Stellplatzverordnung — GasStellV) in aktueller Fassung (zurzeit
Fassung zuletzt gedndert durch § 3 der Verordnung vom 07.08.2018 (GVBI. S. 694)) zu erfolgen.

Die Errichtung von Stellplatzen ist auch auf3erhalb der festgesetzten tUberbaubaren Grundstiicks-
flache, aber nicht innerhalb der gesondert festgesetzten zu bepflanzenden Flachen, zulassig. Car-
ports und Garagen durfen nur innerhalb der festgesetzten Baufenster errichtet werden.

Grundsatzlich darf die Summe aller Grundstiickszufahrten je Grundstick eine max. Gesamtlange
von 12,50 m nicht Uberschreiten. Ausnahmen hiervon kénnen auf Antrag im pflichtgemafien Er-
messen des Markts Wilhermsdorf gem. § 31 BauGB zugelassen werden.

Offene Stellplatze fir PKW sind, soweit anderweitige Vorschriften oder die Nutzung dem nicht wi-
dersprechen, in versickerungsfahiger Bauweise (z. B. Rasenpflaster, Rasenfugenpflaster, Schot-
terrasen, etc.) zu erstellen. Dies gilt nicht fir die Fahrbahnen.

Ortliche Bauvorschriften - GE

Dachformen

Im Bereich der festgesetzten Gewerbegebiete sind Flachdacher sowie flach geneigte Dacher mit
einer Dachneigung von maximal 20° zulassig. Geneigte Dacher dirfen als Satteldacher, versetzte
Satteldacher, Sheddacher oder Pultdacher ausgefiinrt werden. Anderweitige Sonderformen des
Satteldachs (z. B. Walmdach, Zeltdach, Tonnendach, etc.) sind unzulassig.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Hochreflektierend oder hochglédnzende Baumaterialien fir Fassaden und Décher baulicher Anla-
gen sowie Auf3enanstriche mit greller Farbe sind grundsatzlich unzuléassig. Von den baulichen An-
lagen durfen keine Beeintrachtigungen fiir die angrenzenden Grundsticke ausgehen.

Fassaden mit einer LAnge von mehr als 50 m sind bzgl. ihrer Wirkung auf das Orts- und Land-
schaftsbild zu strukturieren.
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Die Strukturierung ist durch Gliederung der baulichen Anlagen in unterschiedliche Baukérper, Farb-
wechsel in den Fassaden, Vor- und Rickspriinge in den Fassaden oder den Fassadenelementen,
Schrégstellung von Fassadenelementen sowie Material- oder Oberflachenwechsel in den Fassa-
denelementen oder durch Fassadenbegrinung zul&ssig.

Hinweis: Es wird empfohlen, zusammenhangende geschlossene Fassadenflachen innerhalb der festgesetz-
ten Gewerbegebietsflachen mit einer Flache von mehr als 30 m2 mit Kletter- und/oder Schlingpflanzen zu
begriinen. Je 2 m Wandlange sollte mindestens eine Pflanze verwendet werden. Es wird weiterhin empfohlen,
vorrangig 6kologisch vorteilhafte Fassadengestaltungen, insbesondere Fassaden aus Holzmaterialen zu rea-
lisieren.

13.3  Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
Anlagen zu Nutzung der Sonnenenergie sind bei geneigten Déchern dachparallel oder in die Dach-
flache integriert, zu errichten. Bei Gebauden mit Flachdach ist eine aufgestanderte Bauweise zu-
lassig. Die Hohe der aufgestanderten Module ist auf das Mal® von max. 1,00 m tUber der Dachhaut
begrenzt.

Hinweis: Bei Flachdachern wird die max. zulassige Héhe von 1,0 m lotrecht zwischen Oberkante Dachhaut
und Oberkante Gesamtkonstruktion des aufgestanderten Moduls gemessen.

13.4  Einfriedungen

Einfriedungen im Bereich der festgesetzten Gewerbegebiete sind bis zu einer max. Héhe von
2,00 m Uber dem anschlie3enden o6ffentlichen Gelande (Stral3en, Wege und sonstige 6ffentliche
Flachen) zuléssig. Zusétzlich ist die Errichtung eines Ubersteigschutzes tiber der Einfriedung zu-
lassig. Die max. zulassige Gesamthéhe der Einfriedung einschl. Ubersteigschutz darf eine max.
Gesamthéhe von 2,50 m Uber Gelande nicht Gberschreiten. Sockel fur Einfriedungen sind aus
Grunden des Artenschutzes unzulassig. Zwischen Unterkante der Einfriedung sowie Oberkante
des Gelandes ist durchschnittlich ein Maf3 von 15 cm freizuhalten, um Kleintieren die Durchlassig-
keit zu erhalten.

Einfriedungen entlang 6ffentlicher Feld- und Flurwegen, entlang der Stral’e ,An der Steige“ sowie
entlang offentlicher Grinflachen im Norden und Siuiden sind ab einer Héhe von 1,40 m inkl.
Ubersteigschutz um mind. 0,50 m von der Grundstiicksgrenze in das Grundstiick zuriickzuverset-
zen und durch Hecken- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Die Einfriedung ist in diesem Fall in die
Bepflanzung zu integrieren oder hinter der Bepflanzung (d.h. nach innen versetzt) zu errichten.

13.5 Entwasserung
Die Entwéasserung der festgesetzten Gewerbegebiete erfolgt im Trennsystem. Das hausliche
Schmutzwasser ist in den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal einzuleiten. Fir gewerbliche Abwas-
ser, die nicht der Oberflachenwasserentwasserung zugefiihrt werden dirfen, ist eine gesonderte
Prufung und Abstimmung der Einleitung in den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal durchzufiihren.
Die Einleitung dieses Abwassers bedarf einer gesonderten Genehmigung.

Dach- und Oberflachenwasser sind, soweit es die Vorschriften, die Nutzung und die ortlichen Ge-
gebenheiten zulassen, vorrangig auf dem Grundstick zu versickern. Im Ubrigen sind Dachflachen-
und Oberflachenwasser gem. nachstehenden Festsetzungen zu behandeln:

Im Bereich der festgesetzten Gewerbegebiete, ist auf den jeweiligen Grundstiicken je 500 m2 ver-
siegelte oder Uiberbaute Flache mind. 5 m3 Retentionsvolumen herzustellen. Der Nachweis kann
auch durch Ruickhaltevolumen in Dachkonstruktionen (z.B. als Griindach) erbracht werden. Re-
tentionsvolumen im Bereich der festgesetzten Gewerbegebiete sind mittels Uberlauf an den 6ffent-
lichen Niederschlagswasserkanal anzuschlieZen.

Fir die Einleitung des Oberflachenwassers der gewerblichen Nutzflachen GE 1 bis GE 4 in den
offentlichen Oberflachenwasserkanal ist im Vorfeld eine Prifung der Behandlungsbediirftigkeit
gem. DWA Regelwerk Arbeitsblatt DWA - A 102, Fassung 12-2020 (zu beziehen tber Deutsche
Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V. (DWA), Theodor-Heuss-Allee 17
53773 Hennef) durchzufihren.

Ergibt sich aus den Ermittlungen eine Behandlungsbedurftigkeit des anfallenden Oberflachenwas-
ser der gewerblichen Nutzflache, welche die Einstufung in gering belastetes Niederschlagswasser
(Kategorie 1) oder maRig belastetes Niederschlagswasser (Kategorie 1) gem. gem. Tabelle 3 des
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13.6

§14-

14.1

DWA Regelwerk Arbeitsblatt DWA - A 102 Uberschreitet, ist eine geeignete Behandlungsanlage
auf der privaten Grundstucksflache vor der Einleitung in den 6ffentlichen Oberflachenwasserkanal
in Abstimmung mit dem Zweckverband zur Abwasserbeseitigung Oberes Zenntal zu realisieren.

Grundsatzlich gilt im gesamten Planungsgebiet:
Die Entwasserungssatzung des Zweckverbands zur Abwasserbeseitigung Oberes Zenntal ist zu
beachten.

Hinweis: Ggf. ist flr die Einleitung gewerblichen Schmutzwassers in den offentlichen Schmutzwasserkanal
eine Rickhaltung und Drosselung auf der gewerblichen Nutzflache erforderlich. Dies ist mit dem Zweckver-
band zur Abwasserbeseitigung Oberes Zenntal im Rahmen der ErschlieBungsplanung unter Beachtung der
konkreten Nutzung abzustimmen. Den bauordnungsrechtlichen Genehmigungsanlagen ist gem. 810 der Sat-
zung fiir die 6ffentliche Entwdsserungsanlage des Zweckverbandes zur Abwasserbeseitigung ,,Oberes Zenn-
tal“ (Entwasserungssatzung - EWS -) ein Entwésserungsantrag beizufugen.

Werbeanlagen
Werbende und sonstige Hinweisschilder sind nur am Ort der Leistung in folgenden Ausfihrungen
zulassig:

Werbeflachen an Fassaden der baulichen Anlagen mit einer Gréf3e von max. 3,00 m Héhe und
max. 8,00 m Lange,

als Werbetafeln an den Einfriedungen bis zu einer max. Groéf3e von 4,0 mz,

als eigenstandige Werbeanlagen in Form von aufgestanderten Werbetafeln oder Werbestelen mit
einer max. Werbeflache von 10,0 m2 und einer max. Héhe Uber Gelande von 6,0 m,

als Fahnenmasten mit einer max. Gesamththe Uber Gelande von 6,0 m.

Werbeanlagen oberhalb der Dachhaut sind grundsatzlich unzulassig.

Beleuchtete Werbeanlagen sind unzulassig. Werbeanlagen und Fahnenmasten sind so auszufiih-
ren und zu situieren, dass keine Beeintrachtigung der Nachbargrundstiicke oder Verkehrsteilneh-
mer erfolgen. Die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers darf durch Werbeanlagen nicht beeintrachtigt
werden (8§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB). Werbeanlagen durfen nicht in Signalfarbe (grelle Farbe) ausge-
fuhrt werden. Die Farbe und Gestaltung der Werbeanlagen durfen zu keiner Verwechslung mit
amtlichen Verkehrszeichen bzw. Verkehrseinrichtungen fihren. Die Wirksamkeit und Wahrnehm-
barkeit amtlicher Verkehrszeichen darf durch Werbeanlagen nicht eingeschrankt werden.

Hinweis: Bei beleuchteten Werbeanlagen und Hinweisschildern ist im Verfahren nachzuweisen, dass von den
beleuchteten Werbeanlagen keine Stérungen oder Belastigungen (Lichtemission) i. S. des § 15 BauNVO aus-
gehen.

Grinordnung - GE

Die dauerhaft nicht tiberbauten Flachen des jeweiligen Grundstiickes sind als versickerungsoffene
Vegetationsflachen anzulegen und zu gestalten. Sie sind mit Rasen- oder Wiesenflachen anzuséen
und/oder mit standortheimischen Gréasern, Krautern, Stauden oder Gehdlzen zu bepflanzen.

Fir die Bepflanzung ist standortheimisches oder klimaangepasstes Pflanzgut der Region 5.1 ,Sud-
deutsches Hiigel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken® zu verwenden. Als
Saatgut ist ausschlieRRlich Material des Ursprunggebietes gebietseigenen Saatgutes UG 12 ,Fran-
kisches Hugelland“ zu verwenden.

Samtliche Pflanzungen sind spatestens in der auf die Nutzungsaufnahme der Baumafnahme fol-
genden Pflanzperiode (Oktober bis November) vorzunehmen. Das Pflanzgebot gilt im Baufall als
angeordnet. Fur die Griunflachen besteht ein Nachpflanzgebot zu Lasten des jeweiligen Grund-
stiickseigentiimers.

Flachenhafte Kies-/Schotter-/Splittschittungen aus mineralischen Granulaten (z.B. Schotterpa-
ckungen aus Granit, Basalt, Glas, etc.) oder ahnliche Belage sind auf Vegetationsflachen unzulas-
sig. Ausgenommen sind Spritzschutzstreifen um Geb&aude mit einer maximalen Breite von 0,40 m,
notwendige Randstreifen von Dachbegriinungen, Flachen < 1,5 m2 und versickerungsfahige We-
geflachen aus Stein und Kies.
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14.2

14.3

14.4

14.5

Hinweis: Der jeweils vorgeschriebene Mindestabstand zur Grenze fur Baume und Hecken gem. AG BGB in
aktueller Fassung sind einzuhalten. Den bauordnungsrechtlichen Genehmigungsunterlagen ist ein Freifla-
chengestaltungsplan beizufiigen. In diesem sind die festgesetzten Pflanzmaflinahmen mit der geplanten Lage
artenspezifisch darzustellen. Rand- und Sockeleinfassungen der baulichen Anlagen aus Kies oder Schotter
im Sinne des Spritzschutzes gelten nicht als Stein- und Kiesgarten.

Randeingriinungen der gewerblichen Nutzflachen

Entlang offentlicher Feld- und Flurwegen, entlang der Strae ,An der Steige®, entlang 6ffentlicher
Grunflachen im Siden sowie im Ubergang zur freien Landschaft im Norden ist auf den privaten
Grundstiicksflachen eine mind. 1-reihige dichte Hecken zu pflanzen. Eine Integration in Einfriedun-
gen ist zulassig.

Baum- und Gehdlzbestand

Fir die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans mittels Planzeichen bestimmten Baumen und
Hecken wird ein Erhaltungsgebot festgesetzt. Wahrend der Baumal3inahmen sind diese bestehen-
den und zu erhaltenden B&aume und Gehdlze durch geeignete Mal3nahmen vor Beschadigungen
zu schitzen. Abgéngige Geholze bzw. entstanden Lucken sind durch geeignete Nachpflanzungen
zu ersetzen.

Hinweis: als geeignete Schutzmafnahmen kommen insbesondere in Betracht:

- Stationarer Baumschutzbretterzaun: In Vorbereitung zu den BaumaRnahmen sind stationare Baumschutz-
zaune (Holzpfosten fest im Boden verankert) gemaR RAS LP an den an das Bearbeitungsgebiet angren-
zenden Baume, jeweils entlang bzw. auBerhalb der Kronentraufe und ggf. entlang bautechnischer Ver-
bauten anzulegen und wéhrend der gesamten Baumaf3nahmen regelméafig auf Unversehrtheit zu Uber-
prifen und zu unterhalten.

- Stammschutz: Sollte eine Freihaltung des Kronentraufenbereichs nicht méglich sein, so ist ein Stamm-
schutz fachgerecht herzustellen und wahrend der gesamten BaumafRnahme zu unterhalten. Mindestan-
forderungen: 30 mm Brettstarke, H6hen bis 2,50 m, Wurzelliberfahrschutz, Geovlies 3-lagig, dariiber
10 cm Sandauflage und 30 cm Schotter 16/32.

- Grabungsarbeiten im Wurzelbereich:

Bei Grabarbeiten im Wurzelbereich ist ein Wurzelvorhang gemafl RAS LP 4 und ZTV-Baumpflege fach-
gerecht herzustellen.

- Herstellung von Versorgungstrassen im Nahbereich der Baume: Bei Herstellung der erforderlichen Ver-
sorgungstrassen muss im Nahbereich zu erhaltender Baume vorab eine Wurzelraumuntersuchung (z.B.:
Georadar, Schurfgrube, etc.) stattfinden und entsprechend der vorgefundenen Wurzelintensitét geeignete
SchutzmalRnahmen erfolgen.

Schonende Form- und Pflegeschnitte des Hecken- und Baumbestands sind ganzjahrig zulassig,
wobei Eingriffe in die bestehenden Strukturen auf das erforderliche Minimum zu beschranken sind.

Die im Bereich der Baufenster GE1 nach Nordosten sowie GE4 nach Norden baulich ausgebildeten
Bdschungen sind dauerhaft als versickerungsoffene Vegetationsflachen anzulegen, zu gestalten,
zu pflegen und zu erhalten. Sie sind mit Rasen- oder Wiesenflachen anzuséen und/oder mit stand-
ortheimischen Grasern, Krautern, Stauden oder Gehdlzen zu bepflanzen.

Ausfiihrung von Geléandeabfangungen auf privaten Grundstiicksflache (Gelandemodellierungen)

Zu angrenzenden 6ffentlichen Flachen:

Durch Verédnderungen des natirlichen Gelandes entstehende Gelandeabfangungen sind ab einem
zu Uberwindenden Héhenunterschied von > 1,0 m abzutreppen. Die Breite der Abtreppung darf ein
Maf von 1,0 m nicht unterschreiten. Eine Ausfilhrung als an das Gelande angepasste Béschung
mit einem max. Steigungsverhaltnis von 1:3 ist zu bevorzugen.

Stitzmauern im Ubergang__zur freien Landschaft im Norden an den Grundstiicksgrenzen sind nicht
zulassig. Boschungen im Ubergang zur freien Landschaft im Norden sind zu begriinen und dauer-
haft zu pflegen.

Zwischen private Grundstiicksflachen:
Eine Ausflhrung als an das Gelénde angepasste Bdschung mit einem max. Steigungsverhaltnis

von 1:3 ist zu bevorzugen. Bei Stitzmauern an der Grundstiicksgrenze gelten die Mal3gaben der
Bayerischen Bauordnung.
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Hinweis: Es wird empfohlen anfallendes Aushubmaterial, soweit méglich, vor Ort weiterzuverwenden bzw.
wieder einzubauen. Oberboden ist sachgerecht zwischenzulagern und wieder einzubauen. Auf den besonde-
ren Schutz des Mutterbodens und die sonst. Vorgaben zum Umgang und Schutz von Boden wird hingewiesen.
Bauarbeiten sollen méglichst bodenschonend durchgefiihrt werden.

14.6  Durchgriinung von privaten Stellplatzanlagen

Pro Baugrundstiick ist je 10 Kraftfahrzeugstellplatze mindestens ein standortgerechter Laubbaum
als Hochstamm, Stammumfang mind. 14-16 cm, zur Gliederung der Stellplatzanlage zu pflanzen.
Die offene, von Einbauten freizuhaltende Flache der Pflanzstelle darf 10 m2 nicht unterschreiten
und ist bis in eine Tiefe von mind. 1,5 m mit mindestens 12 m3 Vegetationstragschicht bzw.
Baumsubstrat zu versehen. Die Stamme der Badume sind gegen das Anfahren von Kraftfahrzeu-
gen, die offenen Pflanzstellen gegen schadliche Bodenverdichtungen, mit geeigneten Malinahmen
dauerhaft zu schitzen.

14.7  Sicherung des Oberbodens
Der anstehende und wieder verwendbare Oberboden ist getrennt zu entnehmen und in gesonder-
ten Bodenmieten zu lagern. Wird der Oberboden wéhrend der Vegetationszeit (Sommerhalbjahr)
Uber mehr als drei Monate gelagert, so ist er mit Krautern (Senf, Klee 0.4.) anzusaen oder abzu-
decken, um ihn vor Giteverlusten, unerwiinschtem Aufwuchs (Verunkrautung) sowie Erosion zu
schitzen.

14.8  Naturnahegestaltung von Regenriickhaltebecken
Offene Regenriickhaltebecken sind als naturnahe Erdbecken auszufiihren. Eine einmalige jahrli-
che Pflegemahd mit Abfuhr des Mahdgutes zuléssig. Mulchen ist nicht zulassig

8§ 15 - Immissionsschutz GE

15.1 Den nachfolgenden Festsetzungen liegen die Ergebnisse des Gutachtens ,Schallimmissions-
schutz in der Bauleitplanung® erstellt durch Messinger + Schwarz Bauphysik — Ingenieur — Gesell-
schaft mbH, Ruckersdorfer Stral3e 57, 90552 Réthenbach an der Pegnitz Bericht Nr.22106/2659A
vom 29.09.2023 zu Grunde.

15.1 Die kunftigen Gewerbeflachen werden nach der Art der Betriebe und Anlagen gemalf
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO derart gegliedert, dass nur Vorhaben (Betriebe
und Anlagen) zulassig sind, deren Gerausche die Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 /03/
im Tagzeitraum (6.00 bis 22.00 Uhr) und im Nachtzeitraum (22.00 bis 6.00 Uhr) je Quadratmeter
des Baugrundstucks i.S.d. 8§ 19 Abs. 3 BauNVO entsprechend den Angaben der nachfolgenden
Tabelle nicht Giberschreiten.

Bezeichnung FlachengrofRRe der Emissionskontingent bzw. Immissionswirksamer Fl&-
mittels Baufenster chenschall-Leistungspegel
zur Uberbauung Lex in dB(A) / m2
festsetzten Teilfl&a-
chanhih mz2 Tags Nachts
(6.00 — 22.00 Uhr) (22.00 - 6.00 Uhr)
Tf1 ca. 4.008,5 mz <60 <45
Tf 2 ca. 21.735m? <62 <47
Tf 3a ca. 27.607 m2 <63 <48
Tf3b ca. 4.621m?2 <69 <54

Zu beachten ist, dass die 0.g. Kontingente auf die Grundstucksflachen bzw. auf einen Betrieb oder
Anlage bezogen sind. Weist die Flache kinftig evtl. geschossweise mehrere fremde Betriebsnut-
zungen auf, so ist eine entsprechende anteilige Aufteilung des Kontingents vorzunehmen.

Die Prifung der Einhaltung erfolgt in Anlehnung an die DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5. Der Nach-
weis der Einhaltung ist mit dem Bauantrag zu erbringen. Dabei ist auch zu priifen, ob sich der
Immissionsort noch im Einwirkungsbereich der Betriebsanlage im Sinne von Nr. 2.2 der TA Larm
befindet.
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15.2

Unterschreitet der sich aufgrund der Festsetzung ergebende zuldssige Immissionsanteil Lek des
Betriebes am Immissionsort geltenden Immissionsrichtwert um mehr als 15 dB(A), so erhéht sich
der zuléssige Immissionsanteil auf den Wert Lex = Immissionswert — 15 dB(A) — Relevanzgrenze
nach DIN 45691:2006-12.

Abweichungen von den im Bericht Nr. 2106/2659A benannten Beurteilungspegeln und Larm-
schutzmalinahmen sind zuldssig, soweit im Einzelfall nachgewiesen wird, dass unter Beriicksich-
tigung anderer Gebaudegeometrien, Gebaudekonstruktionen bzw. der aktuellen Datenlage gerin-
gere Beurteilungspegel an den maRRgeblichen Immissionsorten auftreten.

Unabhangig von den Festlegungen der Flachenkontingente kénnen die Gerduschimmissionen ei-
nes Betriebes auf den benachbarten Grundstiicken innerhalb des Plangebietes die Immissions-
richtwerte (IRW) fur ein Gewerbegebiet nach Ziffer 6.1, Buchstabe b) TA Larm von 65 / 50 dB(A)
tags / nachts unter Beachtung der Summenwirkung tberschreiten. Die Einhaltung der IRW fir ein
GE ist daher mit zu bertiicksichtigen.

Schutzbedurftige Nutzungen innerhalb der gewerblichen Nutzflachen (Sozialrdume u.a. ) sind
entlang der Strale ,,An der Steige“ nur mit einem Mindestabstand von 5,00 m zur stralenparallelen
Baugrenze oder stral3enabgewandt orientiert angeordnet zulassig.

Abschnitt C — allgemein gultige Festsetzungen — WA und GE
Nachfolgende Festsetzungen gelten fir das gesamte Planungsgebiet

§ 16 — Eingriffs-/AusgleichsmalRnahmen, Artenschutzrecht

16.1

Malnahmen zum Artenschutz

Unter Beachtung der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung vom Dezember 2019, erganzt im
Oktober 2021, erstellt durch OFA-Okologie Fauna Artenschutz, Roth werden fiir das Planungsge-
biet folgende CEF-MalRnahmen festgesetzt:

CEF-1

Fur die beeintrachtigte Fortpflanzungs- und Ruhestatte der Feldlerche ist eine zeitlich vorgezogene
Kompensationsmaflinahme (CEF-Malinahme) fir zwei Reviere der Feldlerche durchzufiihren.
Hierzu ist eine Flache von mind. 1,0 ha als Bluhflache, Wechselbrache oder Brachestreifen anzu-
legen und dauerhaft zu unterhalten. Hierzu ist auf FI. Nr. 142, Gem. Dippoldsberg, eine Flache von
mind. 10.000 m?2 als Wechselbrache anzulegen. Die Flache ist erstmalig nach der Ernte zum Mal3-
nahmenbeginn umzubrechen. Max. 50 % der Flache durfen anschlieRend extensiv als landwirt-
schaftliche Nutzflache wieder eingesat und bewirtschaftet werden. Der verbleibende Flachenanteil
ist zu grubbern und nicht einzusaen. Sie verbleibt im umgebrochenen Zustand. Im darauffolgenden
Jahr sind die Flachen zu wechseln. Eine Mahd auf der nicht bestellten Flache ist frihestens ab
01.08 zulassig. Eine Dungung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind unzuldssig. Der Ein-
satz von Festmist ist zulassig. Ausnahmen fir PflanzenschutzmaRnahmen kénnen beim Auftreten
von Problemunkrautern durch die untere Naturschutzbehdrde zu gelassen werden.

Fur das Planungsgebiet sind weiterhin folgende Vermeidungs- und Ausgleichsmaflnahmen festge-
setzt:

V1: Die Baufeldraumung auf den Ackerflachen hat zwischen September und Februar, auf3er-
halb der Brutzeit von feldbritenden Vogelarten (Mitte Marz bis August), zu erfolgen.

Fur den Fall, dass Baufeldraumung und/oder Baubeginn innerhalb der 0.g. Brutzeit nicht vermieden
werden kdnnen, sind vor Beginn einer potenzielle Ansiedlung feldbritender Vogelarten auf der
Eingriffsflache VergramungsmaRnahmen in Form des kreuzférmigen Uberspannens der Bauflache
mit Flatterbandern durchzufiihren. Das Raster ist so dicht wie méglich herzustellen und darf ein
Raster von 15 m zwischen den Kreuzungspunkten nicht unterschreiten. Die Aufhdngungshohe der
Béander muss zwischen 0,75 und 1,20 m liegen. Die Ackerflachen sind zuvor (bis Mitte Marz) im
Falle von Bewuchs abzurdumen und zu grubbern.

Gehdlzbeseitigungen missen zwischen Oktober und Februar auerhalb der Vogelschutzzeit (Méarz
bis September) erfolgen.
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V2: Nachtbaustellen sind zum Schutz von jagenden Fledermausen unzulassig.
V3: Erforderliche Beleuchtungsanlagen zur Beleuchtung der offentlichen Bereiche sowie der

16.2

privaten AuBenbereiche sind als vollstandig geschlossene Leuchten in LED-Technik (kein kaltwei-
Bes Licht unter 540 nm und keine Farbtemperatur von mehr als 2700 K emittiert) mit asymmetri-
schem Reflektor und nach unten gerichtetem Lichtkegel auszufiihren. Sie sind méglichst niedrig
anzubringen, um eine geringe Streuung der Lichtkegel zu erzeugen. Unvermeidliche Beleuch-
tungsanlagen sind mit Bewegungsmeldern zur Lichtsteuerung auszustatten. Alle nicht erforderli-
chen Beleuchtungsanlagen sind im Zeitraum von 23.00 Uhr bis zum Sonnenaufgang auszuschal-
ten.

V4/Al: Eingriffe in die bestehenden Obstbaumbestande am Westrand des Flurstiickes 1267, Gem.
Wilhermsdorf, sind im Falle einer Beseitigung von Obstb&dumen im Verhéltnis 2:1 (2 Neupflanzun-
gen je gerodetem Baum) in einem Umfeld von max. 2 km um das Planungsgebiet durch Ersatz-
pflanzungen von Hochstamm-Obstb&aumen auszugleichen.

AusgleichsmalRnahmen nach Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Flachenausgleich fur ein Eingriff in unversiegelte Freiflachen

Der entsprechend der Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur den Eingriff in Natur und Land-
schaft sich ergebende Ausgleichsbedarf, welcher nicht innerhalb des Planungsgebietes nachge-
wiesen werden kann, ist durch innerhalb und auRerhalb des Planungsgebietes gelegenen Aus-
gleich zu leisten. Pflanzungen sind bevorzugt wahrend der allgemein geltenden Pflanzperioden
vorzunehmen.

Samtliche erforderliche Ausgleichsmaflinahmen sind spéatestens in den Herbstmonaten durchzu-
fuhren, die der Inbetriebnahme der ErschlieBung des Gewerbegebiets nachfolgen.

Wahrend des Anwachsens in den ersten drei Jahren sind Neupflanzungen in Trockenperioden
ausreichend zu wassern und, sofern erforderlich, entsprechend der individuellen Vorgaben zu pfle-
gen. Die zu pflanzenden Gehélze sind dauerhaft zu unterhalten und bei Ausfall unter Einhaltung
der vorgegebenen Mindestqualitaten nachzupflanzen. Einzaunungen der Flachen fir Ausgleichs-
mafnahmen, abgesehen von temporaren dem Schutz der Neupflanzungen dienenden Umz&aunun-
gen wie einfache Wildschutzzaune, sind nicht zulassig. Einfriedungen, die dem Fral3schutz der
Ausgleichsflachen dienen, sind nach entsprechender Anwuchszeit zu entfernen.

Der Kompensationsbedarf fur den Eingriff in Natur und Landschaft betragt 268.073 Wertpunkte.
Er ist wie folgt zu leisten:

Interne Flache Al (nérdlich der Wohnbauflachen)  1.865 m?2
Teilflache Fl. Nr. 1250 und 1260 , Gemarkung Wilhermsdorf

Ausgangszustand:
Die Flachen sind zurzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt und durch den Eintrag von Dingemittel
anthropogen vorbelastet.

Entwicklungsziel:

Entwicklung vom Uberwiegend mafig extensiv genutztem Extensivgrinland (G212) sowie Verbes-
serung der Wasseraufnahmeféhigkeit und Bodenbeschaffenheit durch Verzicht auf Diingung. Es
sind Nistmdglichkeiten flr Wildbienen und Hummeln sowie eine naturbelassene Erdmulde zur
Wasserfuhrung anzulegen. Weiterhin ist ein extensiv begrinter Erdwall herzustellen.

Maflinahmen zur Erreichung des Entwicklungszieles:

Auf der Ausgleichsflache des Planungsgebietes hat die Anlage eines malfiig extensiv genutztem
artenreichen Grinlandes zu erfolgen. Vorrangig ist eine Selbstentwicklung durch Verzicht auf die
Nutzung der Flache vorzunehmen. Soweit sich der Zielzustand hierdurch nicht einstellt, ist ergén-
zend eine Einsaat der Flachen mit einer Regiosaatgutmischung der Untergruppe UG 12 ,Franki-
sches Hugelland® mit mindestens 10% Krauteranteil vorzunehmen. Alternativ ist auch Verwendung
von Heudrusch aus einer zur Region passenden Spenderflache zulassig.
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Es ist eine 1- bis 2 schurige jahrliche Pflegemahd mit Entfernung des Mahgut (kein Mulchen) zu-
lassig. Die erste Mahd darf erst nach Ende der Hauptbliite der Graser erfolgen (friihestens ab dem
15. Juni) erfolgen. Die Ausgleichsflache ist mit Baumen und Hecken zu durchsetzen. Es sind stand-
ortheimische Arten, vorrangig aus der beigefligten Vorschlagsliste fur Bepflanzungen, zu verwen-
den.

Die Entwasserungsmulde ist als flach ausgefiihrte extensiv begriinte Erdmulde zur Wasserflihrung
des wild abflieBenden Niederschlagswasser herzustellen. Die Ansaat hat analog den Ubrigen Fla-
chen zu erfolgen. Einzelne saisonal dauerhaft wasserfliihrende Wasserstellen sind in den Mulden-
verlauf zu integrieren.

Der geplante Erdwall ist, soweit keine Bepflanzung mit StrAuchern oder Bodendeckern erfolgt,
extensiv mit einer Regiosaatgutmischung mit mind. 10 % Krauteranteil zu begriinen. Zur Gestal-
tung der Wallflache ist eine Initialpflanzung mit Strauchern sowie Bodendeckern, auch zur Wallsi-
cherung, moglich, welche sich im Weiteren im Rahmen der Selbstentwicklung entwickelt. Eine Be-
pflanzung hat mit geeigneten Bodendeckern z.B. Frauenmantel (Alchemilla mollis), Goldnessel
(Lamium galeobdolon), u. w. sowie Strauchern, z. B. Hunds-Rosen (Rosa canina), Kornelkirsche
(Cornus mas), Besenginster (Cytisus scoparius) u. a. zu erfolgen. Notwendige Hangsicherungen
sind, soweit notwendig, mit Jute- oder Kokosfasermatten auszufiihren. PflegemaflRnahmen sind auf
eine notwendige Anwuchspflege sowie gelegentliche Pflegemahden zu beschranken. Die Entwick-
lung des Erdwalls ist im Ubrigen der Selbstentwicklung zu tiberlassen.

Innerhalb der Ausgleichsflache sind mit mindestes 5 Nisthilfen fur Wildbienen und Hummeln in
Form von Nisthdlzern mit Bohrgéange fur hohlraumbewohnende Arten oder offenen Bodenstellen,
die vor Bewuchs geschutzt (fir bodenbewohnende Arten) anzulegen.

Eine Dingung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln auf der gesamten Flache ist unzulas-

sig.
Interne Flache A2 (nérdlich und westlich der Gewerbegebietsflachen) 8.008,5 m2
Teilflachen Fl. Nrn. 1263, 1264, 1265, 1266, 1267 und 1268/1, Gemarkung Wilhermsdorf
Ausgangszustand:

Die Flachen sind zurzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt und durch den Eintrag von Dingemittel
anthropogen vorbelastet.

Entwicklungsziel:

Entwicklung vom Uberwiegend artenreichen Extensivgrinland mit Streuobstbaumbestand sowie
Anlage einer liickigen 3-reihigen mesophilen Hecken mit einzelnen Obstbaumen am Westrand der
Ausgleichsflache sowie Anlage einer naturnahen Entwasserungsmulde.

MaRnahmen zur Erreichung des Entwicklungszieles:

Auf der Ausgleichsflache des Planungsgebietes hat die Anlage eines méRig extensiv genutztem
artenreichen Grinlandes zu erfolgen. Vorrangig ist eine Selbstentwicklung durch Verzicht auf die
Nutzung der Flache vorzunehmen. Soweit sich der Zielzustand hierdurch nicht einstellt, ist ergéan-
zend eine Einsaat der Flachen mit einer Regiosaatgutmischung der Untergruppe UG 12 ,Franki-
sches Hugelland“ mit mindestens 10% Krauteranteil vorzunehmen. Alternativ ist auch Verwendung
von Heudrusch aus einer zur Region passenden Spenderflache zulassig.

Innerhalb des nordlichen Teils der Ausgleichsflache sind mind. 22 heimische Obstb&dume als Hoch-
stamme aus Arten der Liste ,Empfehlenswerte Obstsorten flr Mittelfranken® des Landschaftspfle-
geverbandes Mittelfranken zu pflanzen. Es sind vorrangig selten gewordene /alte heimische Arten
zu verwenden. Der Pflanzraum je Obstbaum darf 20 m2 nicht unterschreiten. Eine Anrechnung auf
die gem. Ziff. 16.1 V4/A der textlichen Festsetzungen erforderlichen Ersatzpflanzungen ist zulassig.

Innerhalb der Extensivwiesen ist eine 1- bis 2 schirige jahrliche Pflegemahd mit Entfernung des
Méahgut (kein Mulchen) zuldssig. Die erste Mahd darf erst nach Ende der Hauptblute der Graser
erfolgen (frihestens ab dem 15. Juni) erfolgen.
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§17-
17.1

17.2

Die Entwasserungsmulde ist als flach ausgefiihrte extensiv begriinte Erdmulde zur Wasserfiihrung
des wild abflieBenden Niederschlagswasser herzustellen. Die Ansaat hat analog den Ubrigen Fla-
chen zu erfolgen. Einzelne saisonal dauerhaft wasserfihrende Wasserstellen sind in den Mulden-
verlauf zu integrieren.

Im westlichen Teil der Ausgleichsflache ist parallel der gewerblichen Nutzflachen eine mesophile
Hecke bestehend aus liickigen mind. dreireihige Gehdlzstreifen aus standortheimischen Gehdlzen
der Region 5.1 ,Sliddeutsches Hiigel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches Be-
cken, im Dreiecksverband, sowie Krautsaum und einzelnen Ba&umen anzulegen. Fir die Hecken-
pflanzung ist standortgerechtes Pflanzmaterial mit einer Mindesthéhe von 1,5 m zu verwenden und
sie ist in ihrem Charakter durch abschnittsweises ,Auf-den-Stock-setzen“ zu erhalten (frihestens
ab dem 10. Jahr nach Pflanzung; je nach Wiichsigkeit alle 5-10 Jahre hochstens 30%). Der Einsatz
von Dungemitteln und Pflanzenschutzmitteln auf diesen Flachen ist unzuldssig. Ein Vorschlag fur
das Pflanzschema ist als Anlage beigefugt. Innerhalb der Heckenstruktur sind einzelne Obstbaume
als Hochstdamme aus Arten der Liste ,Empfehlenswerte Obstsorten fur Mittelfranken® des Land-
schaftspflegeverbandes Mittelfranken zu integrieren. Eine Anrechnung der Obstbaumpflanzungen
auf die gem. Ziff. 16.1 V4/A der textlichen Festsetzungen erforderlichen Ersatzpflanzungen ist zu-
lassig.

Kompensationshéhe der internen AusgleichsmalRnahmen
Insgesamt ist mit den internen Ausgleichsflachen A 1 und A 2 ein Wertpunkteausgleich von
59.870,4 Wertpunkte zu leisten.

Abbuchung vom Okokonto des Markts Wilhermsdorf

Der entsprechend der Ermittlung des Kompensationsbedarfs sich ergebende verbleibende Aus-
gleichsbedarf in Wertpunkten, welcher nicht durch vorstehende interne Ausgleichsmaf3nahmen ge-
leistet werden kann, ist durch Abbuchung vom Okokonto des Markts Wilhermsdorf zu leisten.

Hierzu ist von der im Okokonto des Markts Wilhermsdorf verbuchten Ausgleichsflache FI. Nr. 1432,
Gemarkung Laubendorf eine Abbuchung von mind. 208.202,6 Wertpunkte vorzunehmen. Von der
vorgenannten Okokontoflache ist hierzu unter Beriicksichtigung der erfolgten 6kologischen Verzin-
sung ein Flachenanteil von 19.000 m2 dem vorstehenden Eingriff zuzuordnen und als flachenbe-
zogene Abbuchung dem Okoflachenkataster des Landesamtes fir Umwelt zu melden. Insgesamt
wird unter Berucksichtigung der 6kologischen Verzinsung mit der Abbuchung ein Ausgleich in Hohe
von 215.277 Wertpunkte geleistet.

Ver- und Entsorgungsleitungen / Grundwasser / Entwasserung

Versorgungsleitungen (auch Telekommunikationsleitungen) sind aus stadtebaulichen Griinden un-
terirdisch zu verlegen (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB). Eine Verlegung in Flachen mit Pflanzgebo-
ten ist unzulassig.

Bei Auftreten von Grundwasser und/oder Schichtenwasser mussen die Keller gegen driickendes
Wasser durch wasserdichte Wannen gesichert werden. Das Absenken des Grundwassers sowie
das Einleiten von Grund- und Hangschichtenwasser in die Kanalisation sind verboten.

§ 18 — Bestandteile des Bauungsplanes - WA und GE

Bestandteile des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan ,Baugebiet West®, in der Fassung
vom xx.xx.2023 sind als jeweils gesondert ausgefertigte Dokumente:

das Planblatt mit zeichnerischen Festsetzungen
Satzung mit Anlage 1 Vorschlagliste Bepflanzungen im Planungsgebiet,
Lageplan mit Verortung der naturschutzrechtlichen externen Ausgleichsflache.

Die Dokumente bilden bzgl. ihrer Rechtskraft eine Einheit.

Bestandteile der Begriindung sind als gesonderte Anlagen:

der in die Begruindung integrierte Umweltbericht, erstellt durch Ingenieurbiiro Christofori und Part-
ner, Heilsbronn

Immissionsschutzgutachten, Bericht Nr. 2106/2659A vom 29.09.2023 erstellt durch Messinger +
Schwarz Bauphysik-Ingenieur-Gesellschaft mbH, Réthenbach an der Pegnitz
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- Verkehrsgutachten, erstellt durch Ingenieurbiro Christofori und Partner, Gewerbestral3e 9, 91560
Heilsbronn,

- Verkehrszahlung, integriert in das Verkehrsgutachten, durchgefihrt durch Geovista GmbH, Filch-
nerstral3e 2, 95448 Bayreuth,

- Baugrunduntersuchung und Baugrundgutachten/Geotechnischer Bericht, Bericht AZ 34721, vom
24.11.2021, erstellt durch Geotechnik Prof. Dr. Grinder GmbH, Pyrbaum (bei Nirnberg)

- Spezielle Artenschutzrechtliche Priifung, erstellt durch OFA Okologie Fauna Artenschutz, Draht-
zieherstral3e 9, 91154 Roth, vom 09.12.2019 mit Anpassungen vom 04.10.2021

Die in den Unterlagen zum Bebauungsplan benannten Gesetze, Normen (insb. DIN-Normen) und techni-
schen Baubestimmungen kénnen zusammen mit dem Bebauungsplan in den Raumen des Rathauses des
Markt Wilhermsdorf, HauptstralRe 46, 91452 Wilhermsdorf eingesehen werden und bei Bedarf erlautert
werden.

Hinweis: Die Offnungszeiten des Rathauses kénnen der Homepage www.markt-wilhermsdorf.de entnommen werden oder unter der
Telefonnummer 09102 — 99 58 — O erfragt werden.

8 19 — Rechtskraft - WA und GE

Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,Baugebiet WEST — Wohn und Gewerbegebiet*
i. S. d. 8 30 BauGB in der Fassung von xx.xx.2023 tritt gem. 8§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit dem Tage der
Bekanntmachung in Kraft.

Aufgestellt: Heilsbronn, den 11.02.2022 Wilhermsdorf, den........cccccoevviviiiiiiennnnennn.
zuletzt geéndert: 20.10.2023

Ingenieurbiiro Christofori und Partner Markt Wilhermsdorf
Dipl.-Ing. Jorg Bierwagen Uwe Emmert
Architekt und Stadtplaner Erster Blargermeister
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Anlage 1 Vorschlagliste Bepflanzungen im Planungsgebiet

Pflanzliste A - GroRR3kronige Baume:

Fortsetzung Pflanzliste C
Straucher <2 m:

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Aesculus i.A/i.S.
Castanea sativa
Fagus sylvatica
Quercus robur
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Kastanie i.A/i.S.
ERkastanie
Rotbuche
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde

Berberis i.A *

Cytisus scoparius

Rosa i.A. niedrig

Spirea i.A.
Symphoricarpos i.A. /i.S. *
Ribes i.A.

Berberitze *
Besenginster
Rose i.A. niedrig
Spirea i.A.
Schneebeere *
Johannisbeere i.A.

Pflanzliste D - Kletterpflanzen:

Pflanzenliste B - Mittelkronige Baume:

Acer campestre
Carpinus betulus
Corylus colurna

Crataegus monogyna

Crataegus laevigata
Malus communis
Malus sylvestris
Malus i.S.

Purnus avium
Prunus mahaleb
Pyrus communis
Pyrus pyraster
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus intermedia
Sorbus torminalis

Feld-Ahorn

Hainbuche
Strauch-Hasel
Eingriffigeliger Wei3dorn
Zweigriffeliger WeiRdorn
Garten-Apfel

Holzapfel

Apfel i.S

Vogelkirsche
Steinweichsel
Gartenbirne

Wildbirne

Gemeine Eberesche
Speierling

Schwedische Mehlbeere
Elsbeerbaum

Clematis vitalba * Waldrebe *
Clematis i.A. starkwichsig * Waldrebe i.A. *
Hedera helix Efeu
Lonicerai.A. * Lonicerai.A. *
Ribes Johannisbeere
Rosa i.S. Kletterrosen i.S.
Vitis vinifera Wilder Wein
Pflanzliste E - Heckenpflanzen:

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas
Cornus sanguinea
Fagus sylvatica

Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Rotbuche

Pflanzliste F - Dachbegriinung:

Pflanzenliste C - Straucher:

Straucher >2 m:

Acer campestre
Amelanchier ovalis
Cornus mas
Cornus sanguinea

Feld-Ahorn

Gewdhnliche Felsenbirne
Kornelkische

Roter Hartriegel

Sedum-Ansaaten:
Sedumi.A./i.S
Graser:

Agrostis tenuis
Festuca ovina
Festuca rubra

Krauter / Stauden:
Dianthus carthusianorum
Hierarcium pilosella
Potentilla verna

Fetthenneni.A/i.S

Rotes Straul3gras
Schafschwingel
Rotschwingel

Karthausernelke
Kleines Habichtkraut
Frihlingsfingerkraut

Strauch-Hasel
Eingriffeliger Weil3dorn
Zweigriffeliger WeiRdorn

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata

Prunus spinosa Schlehe
Rosa i.A. Rosen i.A.
Salix i.A. Weiden i.A.

Salix purpurea Purpurweide

Pflanzliste G - Baume im Straf3en- und Verkehrsflachenbereich:

geeignete Arten nach GALK-StraBenbaumliste, vorrangig Arten mit der Verwendbarkeit "geeignet" oder
"gut geeignet”, z.B.:
Acer platanoides
Quercus cerris
Quercus robur

Silber-Linde
Kaiser-Linde

Tilia tomentosa Brabant
Tilia x intermedia Pallida

Spitz-Ahorn
Zerreiche
Pyramideneiche

Die giltigen FLL-Richtlinien (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) fur die Planung,
Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen zu beachten. * Kennzeichnung als giftige Pflanze: Vor der Verwendung
an oder in der Nahe von Kinderspielplatzen, Kindergérten und -tagesstatten sowie in Hausgéarten, die Kindern als
Spielort dienen, wird gewarnt. (Quellen: Bekanntmachung einer Liste giftiger Pflanzenarten v. 10.03.1975 des Bundes-
ministers fur Jugend, Familie und Gesundheit, BfR, ,Risiko Pflanze - Einschatzung und Hinweise 2017 sowie GIZ Bonn)

Geeignete Obstbdume kénnen der Empfehlungsliste ,Empfehlenswerte Obstsorten fiir Mittelfranken” des Landschafts-
pflegeverbandes Mittelfranken entnommen werden.
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Markt Wilhermsdorf— Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
»,Baugebiet West — Wohn- und Gewerbegebiet*
Satzung im Stand des Entwurfs gem. § 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB Fassung vom 20.10.2023

Vorschlag Pflanzschema fur Randeingriinungen als zweireihige Hecken:
(14 m Schema)

Pflanzabstand
1.501.50 1.50 1.50

|

Lv |Lv [VI |VI |Lx |Cs |Cs |Ee |Ee

o %
w
Lv VI [Ac [Lx |Lx [Cs |[Cs [Pv [Ee 2| Relhanabstane
Grundstiicksgrenze min 0.50

Straucher

Cs =  Crataegus sangiunea (Hartriegel) 4 Stlick

Ee =  Eunoymus europaeus (Pfaffenhiitchen) 3 Stuck

Lv =  Ligustrum vulgare (Liguster) 3 Stuck

Lx =  Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) 3 Stuck

Vi =  Viburnum lantana (wolliger Schneeball) 3 Stuck

Gesamt 16 Stick

B&aume/Heister

Ac = Acer platanoides (Spitzahorn) 1 Stick

Pv = Prunus avium (Vogelkirsche) 1 Stick

Gesamt 2 Stick

Vorschlag Pflanzschema fiir Randeingriinungen als dreireihige Hecken:
(14 m Schema)

Pflanzabstand

1,50 1,50 ,1,50,1,50

Lv | VI | VI | Lx [Ac|Cs |Cs | Ee | Ee

o
o]
Lv|Lv|VI|VlI|Lx |Cs|Cs|Ee|Ee| ——%
2| Reihenabstand
Lv |[Ac| VI |Lx |[Lx |[Cs|Cs |PV|Ee| —
—_— - —_—— —_— —_— —_——
Grundstiicksgrenze 2
o
=
E
Straucher
Cs =  Crataegus sangiunea (Hartriegel) 6 Stiick
Ee = Eunoymus europaeus (Pfaffenhiitchen) 5 Stick
Lv = Ligustrum vulgare (Liguster) 4 Stick
Lx = Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) 4 Stick
Vi =  Viburnum lantana (wolliger Schneeball) 5 Stick
Gesamt 24 Stick
Baume/Heister
Ac = Acer platanoides (Spitzahorn) 2 Stick
Pv = Prunus avium (Vogelkirsche) 1 Stick
Gesamt 3 Stuck

Empfohlene MindestpflanzgréfRen fur Hecken:
Verpflanzter Strauch 60 — 100 cm
Verpflanzter Heister 125 — 150 cm
Pflanzabstand 1,00 — 1,50 m

Reihenabstand 1,00 — 1,50 m
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